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PREAMBULE

La ville d’ALES es la deuxième commune du Gard.

Sa populaon es de 45 000 habians (recensemen 2022).

Sous-Préfecure, elle es la commune cenre de la communaué d’aggloméraon Alès

Aggloméraon.

Siuée au Nord du déparemen, elle es la principale pore d’enrée des Cévennes, e à ce

re, elle es cenre d’une aire d’atracon imporane.

Le Plan Local d’Urbanisme de la ville d’Alès a éé voé par le conseil municipal le 24 juin 2013.

Il a fai l’obje d’une première modicaon simpliée le 19 décembre 2018, ainsi que d’une

première modicaon le 23 décembre 2019, puis d’une révision approuvée le 21 décembre

2021
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EXPOSE DES MOTIFS

Le Plan Local d’Urbanisme a éé approuvé par le conseil municipal le 20 décembre 2021.

Depuis, les conexes naonaux (évoluon du Nouveau Programme de Rénovaon Urbaine…)

e locaux ayan évolué, il s’avère nécessaire de revoir cerains poins de ce PLU en vigueur.

Le proje de modificaton pore donc sur les poins suivans :

Noa : il ne s’agi là que d’une synhèse, l’ensemble des motfs éan précisé dans les pièces du

dossier mis à dispositon du public, ainsi que dans le déail de mon avis.

➢ Mise à jour de ceraines O.A.P.

Les OAP explicien des principes d’aménagemen dans plusieurs seceurs de la commune don la aille, la

sensibilié (paysagère, environnemenale, srucurelle…) ou les enjeux de développemen qu’ils poren

nécessiaien une approche qui aille au-delà de la simple applicaton des règlemens de zones.

Le PLU en vigueur compore un cerain nombre d’Orienaon e Aménagemens

Programmaon.

Suie à une évoluon du conexe général, ainsi que des enjeux sur les seceurs concernés, les

O.A.P. 6,9,10 e 11 doiven faire l’obje d’une mise à jour.
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➢ Modificaton du règlemen de la zone « Faubourg du Soleil ».

Modicaon du Coefficien de Bioope par Surface :

Définiton éablie dans le règlemen du PLU : le Coefficien de Bioope par Surface (CBS) es un coefficien qui décri

la proporton des surfaces favorables à la biodiversié par rappor à la surface oale d’une parcelle. Le CBS es un

marqueur de la qualié environnemenale d’un aménagemen. Le CBS es une valeur qui se calcule de la manière

suivane : CBS = surface favorable à la biodiversié / surface de la parcelle.

Dans le cadre de l’aménagemen du Faubourg du Soleil, cete dénion du CBS empêche la

réalisaon du programme. Il es donc proposé de la modier.

➢ Modificaton du zonage :

Il es proposé de modier le zonage de la zone « TAMARIS »

➢ Modificaton/suppression de cerains emplacemens réservés.

Il es proposé de supprimer l’emplacemen réservé n°44 e demodier l’emplacemen réservé

n°47.

➢ Diverses modificatons du règlemen du PLU.
• ZONE UA (CENTRE-ANCIEN)

Mise en cohérence des possibiliés de changemens de desnaons des linéaires

commerciaux ;

Modicaon des règles de saonnemen ;

• ZONES UC (QUARTIERS PAVILLONNAIRES) ET 1AU (FUTURES ZONES D’URBANISATION)

Modicaon des condions d’implanaon des consrucons en limies séparaves ;

• ZONES UA ET UC

Suppression de la référence aux maériaux pour l’isolaon hermique par l’exérieur

des bâmens ;

• ZONES URBAINES

Précisions concernan les modaliés de calcul du coefficien de bioope par surface

(CBS) ;

• ZONES URBAINES ET A URBANISER

Précisions sur les modaliés de dessere (accès pompiers.);

Evoluon des obligaons de créaon de saonnemen pour les vélos ;
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• ZONES U ET AU

Assouplissemen des règles d’aspec exérieur pour les oiures ;

• ZONES UA, UC, 1AU, A ET N

Modicaon des règles d’aspec exérieur pour les oiures ;

• ZONES UA, UC, 1AU, A ET N

Modicaon des règles relaves aux clôures en bordure des voies e emprises publiques ;
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CADRE JURIDIQUE

Par arrêé n°2025/00232 du 02 avril 2025, Monsieur le Maire de la ville d’Alès a engagé la

procédure de modicaon de droi commun n°2 du PLU d’Alès.

Le proje de modicaon de droi commun n°2 consise uniquemen à apporer des

modicaons au règlemen e aux orienaons d’aménagemen e de programmaon.

Le dossier de proje de modicaon de droi commun n°2 du PLU sera noé à Monsieur le

Préfe du Gard ainsi qu’aux personnes publiques associées menonnées aux arcles L132-7 e

L132-9 du Code de l’Urbanisme, avan sa mise en enquêe publique don les modaliés seron

xées par arrêé de Monsieur le Maire e porées à la connaissance du public au moins quinze

jours avan le débu de cete enquêe publique e rappelées dans les hui premiers jours de de

celle-ci.

À l’issue de l’enquêe publique, Monsieur le Maire en présenera le bilan devan le Conseil

Municipal, qui en délibérera e en adopera le proje, évenuellemen modié pour enir

compe des avis émis, des observaons du public e du rappor du commissaire enquêeur,

par délibéraon movée.
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CHAPITRE 1 LE DOSSIER SOUMIS A L’ENQUETE

PUBLIQUE

1.1 Composition du dossier

Le dossier comporte :

➢ Un bordereau des pièces ;

➢ Une note sur la non obligation de réaliser un débat public ainsi qu’une concertation
préalable ;

➢ Une note sur l’avis des Personnes Publiques Associées ;

➢ Un Exposé des motifs et Notice de Présentation valant complément du rapport de
présentation ;

➢ Une note de présentation ;

➢ Une note sur la procédure administrative et textes régissant les enquêtes publiques
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CHAPITRE 2 DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

2.1 Désignation du commissaire enquêteur

J’ai été désigné par décision du 10 juillet 2025 n°E025000080/30 DE Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Nîmes.

2.2 Modalités de l’enquête

Le 5 septembre, monsieur le Maire a, par arrêté municipal n° 2025/00691, prescrit le
lancement de l’enquête publique, et en a défini les modalités.

2.3 Ouverture de l’enquête

Le 29 septembre à 9 heures j’ai constaté :

La possibilité de consulter et télécharger le dossier sur le site de la ville ;

L’affichage réglementaire sur les panneaux dédiés devant le siège de la permanence
(Mairie « Prim », rue Michelet Alès) ;

La présence du dossier papier, du registre et de l’ordinateur à destination du public.

J’ai été reçu et installé dans le local dédié à mes permanences (même lieu) par monsieur
Favier, du service urbanisme.

J’ai ouvert et paraphé le registre et,tenu ma première permanence, de 9h à 12h.

2.4 Information du public

Le 12 septembre la commune a procédé :

A l’affichage devant la mairie et la mairie « Prim », ainsi qu’au site de la communauté
d’agglomération ;

A l’affichage sur les secteurs :

Avenue d’Anduze ;

Avenue de Stalingrad

Chemin de Launac

Faubourg du soleil

Route de Nîmes

A l’information sur son site internet ;
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A la parution dans les journaux « Le Réveil du Midi » et « MIDI LIBRE ».

Le 3 octobre cette parution a été répétée par le journal « Le Réveil du Midi » ;

Le 6 octobre cette parution a été répétée par le journal « MIDI LIBRE ».

La police municipale a procédé à des constats d’affichage sur les sites concernés à
plusieurs reprises :

Le 17 septembre ;

Le 25 septembre :

Le 3 octobre ;

Le 9 octobre.

J’ai également constaté personnellement la présence de l’affichage devant la mairie lors
de mes permanences.

2.5 Permanences du commissaire enquêteur

J’ai tenu une première permanence le 29 septembre de 9h à 12h.

Le 8 octobre j’ai tenu une deuxième permanence de 14h à 17h.

Le 13 octobre j’ai tenu une troisième et dernière permanence, de 14h à 17h.

2.6 Clôture de l’enquête

J’ai clôturé le registre et donc l’enquête le 13 octobre à 17h.

2.7 Procès-verbal de synthèse

J’ai remis à monsieur Favier (service urbanisme de la ville, en charge du projet) et fait
parvenir par voie électronique le procès-verbal de synthèse le 20 octobre 2025

2.8 Remise du rapport

J’ai remis le rapport à la collectivité le 7 NOVEMBRE 2025
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CHAPITRE 3 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC,

DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DU

COMMISSAIRE ENQUÊTEUR

3.1 Observations du public et réponses de la collectivité.

La participation du public a été relativement faible :

7 personnes se sont présentées à ma permanence ;
2 mails ont été reçus sur l’adresse créée.

La quasi-totalité des demandes exprimées ne rentrent pas dans le cadre de l’enquête.

La collectivité a répondu aux demandes entrant dans le cadre de l’enquête.

3.2 Analyse des observations du public au vu des réponses de
la collectivité.

La demande émanant des propriétaires de la parcelle ou est situé l’emplacement réservé
n°44 :

Réponse apportée par la commune :

Une diminution de 50% de la superficie de l’emplacement réservé est déjà prévue dans le
projet. Le dessin définitif sera affiné lors de la réalisation.

J’estime cette réponse cohérente. La collectivité, par définition, doit agir en fonction

de l’intérêt général, ce qui est le cas pour ce projet de bassin de rétention. En

diminuant la surface d’emprise de ce bassin, elle répond à la demande des

propriétaires, tout en conservant le projet.
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3.3 Observations des PPA

La Chambre de Commerce et d’Industrie du Gard émets un avis favorable sans
réserve

La communauté d’agglomération constate :

▪ Que le projet de reclasser une partie de la zone UC (environ 6 200
m²), à vocation principale d'habitat, en zone UE, vocation
économique, au sein de la zone d'activités de Tamaris est compatible
avec la politique économique communautaire ;

▪ Que les projets de modifications sont compatibles avec le Plan Local
de l’Habitat communautaire ;

▪ Que bien que la production de logements soit réduite de moitié dans
l'OAP « Pierre Plantée», les objectifs de production de logements
prévus restent compatibles avec les objectifs chiffrés fixés dans le
PLH pour la période 2021-2026 ;

▪ Que le projet prévoit d'apporter des modifications à l'OAP n°6 « Mas
d'Hours » et de supprimer l'emplacement réservé n°33 afin
notamment de permettre la valorisation du site accueillant la
déchetterie qui doit être relocalisée sur la commune de Saint-Hilaire-
de-Brethmas ;

▪ Que le projet n'a pas d'incidences sur la capacité de la station
d'épuration, et que la ressource en eau est suffisante ;

▪ La communauté d’agglomération appelle la ville et les bureaux
d’études à être vigilants sur la compatibilité des données
informatiques avec le SIG communautaire ;

Elle constate également :

▪ Que projet de modification de droit commun n°2 du PLU d'Alès est
en cohérence avec le projet de territoire d'Alès Agglomération 2021 ;

▪ Que le projet de modification de droit commun n°2 du PLU d'Alès est
en cohérence avec le PCAEТ 2023-2029.

Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer :

▪ Concernant le reclassement de la zone Uc secteur « Tamaris » en zone U1 :

La DDTM approuve le reclassement de cette zone, compte tenu des nuisances liées
à la présence de l’entreprise « Cévennes Déchets » (ICPE), mais elle propose de requalifier
se secteur en zone UE plutôt qu’en zone UE1, En effet, le classement en zone UE1
permettrait la réalisation d’équipements incompatibles avec la présence à proximité
immédiate de logements ainsi que d’une école.

Par ailleurs, la DDTM rappelle que ce secteur est concerné par les risques « chutes
de blocs » elle demande donc le respect du Porter à connaissance du 10 octobre 2024, et
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« feux de forêts » qui implique le respect du RDDECI et du guide d’accès et de desserte du
SDIS.

Concernant les modifications du règlement :

▪ La DDTM propose d’interdire l’extension des constructions sur les parkings
existants en zone UA ;

Réponse de la collectivité :

L’interdiction des constructions sur parkings est difficile à réglementer, il existe de plus
suffisamment de places de parkings.

Réponse cohérente. J’ai, de plus, pu constater une facilité de stationnement, avec

l’existence d’un très grand parking (sur les berges du Gardon) gratuit à proximité

immédiate du centre-ville.

▪ Elle propose également de préciser que pour la création de places de
stationnement dédiées aux vélos, ces places soient couvertes et sécurisées.

Réponse de la collectivité :

La réglementation prévue n’interdit pas cette possibilité.

Réponse cohérente, même si la collectivité aurait pu être plus contraignante, en

suivant la proposition. Il s’agit là d’un choix politique assumé.

▪ Elle soulève également quelques incohérences concernant la mise en forme.

Réponse de la collectivité :

Les rectifications nécessaires seront effectuées.

Le Conseil Départemental du Gard donne un avis favorable sans réserves.

Le SCOT Pays Cévennes donne un avis favorable sans réserves.

3.4 Analyse des observations PPA au vu des réponses de la
collectivité.

L’ensemble des PPA qui se sont exprimées émettent un avis favorable, assortie pour la
DDTM du Gard des propositions citées plus haut.
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3.5 Questions du Commissaire Enquêteur, et réponses de la
collectivité.

• Concernan la modicaon de l’ER 44 :

Ce bassin de réenton es-il identfié au tre du PPRI ?

Réponse de la collectvié :

Les bassins de réenon ne son pas idenés au re du PPRI.

Réponse cohérente.

• Concernan l’OAP « Pierre Planée », je consae l’absence d’objecf de mixié sociale,

l’objecf inial de 10% éan supprimé.

La collectvié peu-elle justfier ce choix ?

Réponse de la collectvié :

Il s’agi d’une « coquille », l’objecf de 10% de logemens sociaux es bien inclus dans l’OAP,

reccaon sera faie.

Réponse cohérente

• Concernan l’OAP « Faubourg du Soleil » :

Au vu du plan d’aménagemen présené, il apparai deux incohérences :

Les los 2,3, 4 e 9 devraien inégrer la dérogaon concernan les marges de recul.

D’aure par, compe enu que les los 2,3,4 son siués à fois sur en zone UC e en zone UA, je

m’inerroge sur la faisabilié réelle du proje (densié, emprise au sol) ?

Réponse de la collectivité :

Ces incohérences, réelles, seront corrigées par deux dérogations sur les marges de recul
et l’emprise au sol.

Réponse cohérente.
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SECTION 2 ANALYSE ET AVIS DU COMMISSAIRE

ENQUETEUR

DEROULEMENT DE L’ENQUETE

• L’enquête s’est déroulée correctement :

• Les obligations légales en matière de publicité et de mise à disposition des

documents au public ont été respectées ;

• Les documents mis à disposition du public étaient clairs et suffisants ;

• Le public a pu s’exprimer, que ce soit lors de mes permanences ou par voie

dématérialisée ;

• La collectivité a parfaitement répondu aux interrogations, que ce soit du public,

des PPA ou du commissaire enquêteur.
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ANALYSE ET AVIS SUR LE PROJET

A : l’OAP n°9 « cenre-ville »:

Cete OAP cie un ensemble de rues, ou es acuellemen imposée une acvié commerciale

(au niveau du rez-de-chaussée).

De fai, cete conraine pore préjudice à l’évoluon de cete rue, siuée en marge de la zone

commerciale.

Il es proposé de rerer de cete lise la pare de l’avenue de Salingrad concernée, au mof

que l’acvié commerciale en cenre-ville se siue essenellemen à l’Es du bd Gambeta.

AVIS FAVORABLE

B : L’OAP n°10 « Pierre Planée » :

Les deux ilos Nord e Sud inclus dans le périmère des OAP n°10 son encore en atene

d’urbanisaon, en dépi de leur atracvié, de leur disponibilié immédiae pour

l’urbanisaon.

Pour l’ilo Nord, cete siuaon résule du décalage enre les règles dénies dans les OAP (le

rao logemens / commerces) e la capacié réelle (e rès difficile) de commercialisaon d’un

el proje compe-enu de la siuaon du errain, adjacen au cenre commercial.

Pour l’ilo Sud, elle résule du manque de corrélaon enre les programmes de logemens

mixes atendus (collecf, individuel groupé) e le nombre imporan de logemens demandés,

qui impliquerai des densiés netemen plus imporanes que ce que pourrai supporer un

programme mixe.

La poine Sud a aussi évolué : une opporunié de reprise du bâmen de l’ancien supermarché

LIDL par une enreprise s’es présenée, permetan de valoriser à moindre coû la consrucon

acuelle e ses parkings ou en créan un gisemen d’emplois nouveaux.

Or, les OAP acuelles aecen l’emprise de ce supermarché à une reconversion en logemens.

Dans les OAP acuelles, la réparon en 4 ilos pour lesquels son dénies des densiés

moyennes à l’îlo diérenes s’avère aussi rop rigide pour une mise en œuvre eecve e

incompable avec le nombre oal de logemens demandés.

L’objecf de la modicaon es de recomposer les OAP acuelles pour enir compe du

poenel réel des errains qui demeuren dans l’atene d’urbanisaon (au Nord e au Sud du

cenre commercial :

➢ en modulan les raos enre le développemen économique e commercial e le

nombre de logemens souhaiés au regard des poenels réels,
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➢ en modulan les densiés e en réduisan le nombre de logemens atendus pour

préserver l’objecf de créaon d’un quarer d’habia dense mais mixe, comprenan

des espaces vers, des jardins…

➢ Il s’agi aussi, pour une ore mieux adapée aux besoins, d’indiquer clairemen que les

programmes de logemens pourron prévoir des logemens pour les seniors, des

logemens pour les éudians.

AVIS FAVORABLE

C L’OAP n°11 « Faubourg du soleil »

L’aménagemen du « Faubourg du Soleil » s’inscri dans le « Nouveau Programme Naonal de

Renouvellemen Urbain* (NPNRU) » don bénécie Alès.

Dans ce cadre des éudes on éé menées pour dénir les condions de rénovaon e

d’aménagemen du faubourg du Soleil. A l’approbaon du PLU, ces éudes n’éaien pas

erminées e les OAP du quarer on éé dénies sans leurs conclusions nales, sur la base des

derniers plans connus.

Les éudes son désormais erminées e les aménagemens projeés on connu des évoluons

par rappor à leur version lors de l’approbaon du PLU. Il s’agi donc demodier les règlemens

du PLU e les OAP n°11 pour qu’elles permeten la réalisaon du proje el qu’il es déni dans

sa dernière mouure.

Evoluon proposée du règlemen :

➢ Le Coefficien de Bioope par Surface :

*Dénion éablie dans le règlemen du PLU : le Coefficien de Bioope par Surface (CBS) es

un coefficien qui décri la proporon des surfaces favorables à la biodiversié par rappor à la

surface oale d’une parcelle. Le CBS es un marqueur de la qualié environnemenale d’un

aménagemen. Le CBS es une valeur qui se calcule de la manière suivane : CBS = surface

favorable à la biodiversié / surface de la parcelle.

Ce CBS es xé à

0.2 en zone UA

0.4 en zone UC

Il es proposé de réduire ce coefficien :

Zone UA Dans l’ensemble de la zone, le CBS minimal es xé à : 0,2.
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Le CBS minimal es ramené à 0,1 lorsque le errain d’assiete du proje es enèremen

arcialisé à la dae d’approbaon du PLU. Il n’es applicable qu’aux consrucons neuves e

dépassan une Surface De Plancher de 150 m². Il n’es pas non plus applicable dans l’emprise

des OAP 11 e 12. PRE

Zone UC Dans l’ensemble de la zone, le CBS minimal es xé à : 0,4.

Le CBS minimal es ramené à 0,1 lorsque le errain d’assiete du proje es enèremen

arcialisé à la dae d’approbaon du PLU. Il n’es applicable qu’aux consrucons neuves e

dépassan une Surface De Plancher de 150 m². Il n’es pas non plus applicable dans l’emprise

des OAP 11 e 12.

Suppression de l’emplacemen réservé n°47

En cohérence avec les Orienaons d’Aménagemen e de Programmaon n°11 éablies pour

le NPNRU du Faubourg du Soleil, lors de l’approbaon du PLU, il avai éé déni un

emplacemen réservé pour élargir la rue Fernand Pellouer. Depuis, le programme a évolué e

la rue sera élargie uniquemen sur une parcelle maîrisée par la collecvié.

Il es proposé de supprimer ce emplacemen réservé.

AVIS FAVORABLE

D Modificaton des modaliés d’aménagemen des OAP n°6 du Mas

d’Hours

Le proje inial, qui éai de créer un carrefour giraoire cenral dans la zone raverser l’ilo du

Mas d’Hours an de connecer des voies exisanes es devenu moins pernen, dans la

mesure où il ne permetrai pas d’améliorer les condions de dessere de la zone.

En oure, compe-enu des orienaons générales du PLU en ermes de déplacemens, il

apparai pour ce seceur plus pernen de valoriser les déplacemens doux au cœur de l’ilo

e de reporer un maximum des circulaons moorisées en périphérie.

Cete organisaon correspond globalemen au schéma acuel, avec des voies d’accès

principales en bordure Oues du seceur e seule voie pénérane.

Il es proposé :

De supprimer l’ER 33, qui n’a plus lieu d’êre,

De supprimer dans les OAP l’inéraire doux à créer qui empièe sur le sie de la décheterie

ainsi que le carrefour giraoire cenral.

AVIS FAVORABLE
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E Seceur TAMARIS Reclassemen d’une parte de la zone UC en zone

UE

Cete zone es donc d’abord desnée à développer un ssu urbain à vocaon principale de

logemen. Pour cela, les errains classés en zone UC doiven nécessairemen êre desservis par

les réseaux, mais aussi, orir des condions de vie pour les fuurs habians qui les préserven

au mieux des nuisances e des risques, par souci de sécurié e de salubrié publiques.

Or, à Tamaris, une pare de la zone UC, acuellemen non bâe, ne rempli pas ces condions

: un ensemble de parcelles, pour un oal de 0,62 ha se siue enre :  au Sud, un groupe de

logemens collecfs, une école, des bâmens publics,  e au Nord, le cenre de raiemen

des déches « Cévennes Déches », Insallaon Classée Pour la Proecon de l’Environnemen

(ICPE), qui produi des nuisances sonores e olfacves imporanes.

Il es proposé de « sorr » du zonage UC un ensemble de parcelles (0.62ha), siué à proximié

immédiae d’une enreprise de raiemens de déches e de le « basculer » en zonage UE.

AVIS FAVORABLE

F Réducton de l’emplacemen réservé n° 44

L’emplacemen réservé n°44 (2,12 ha) avai éé déni pour la réalisaon d’un bassin de

réenon d’eaux pluviales dans le seceur des PROMELLES, à la frange d’un seceur

d’urbanisaon essenellemen pavillonnaire, mais siué en zone agricole.

Or, il serai possible de réduire de manière imporane la surface agricole qui serai

consommée par ce bassin :

En divisan sa supercie par 2 (sa moié Nord serai supprimée, c’es-à-dire la pare

qui présene le plus grand inérê agricole),

En éendan le bassin exisan vers le Nord, sur un errain qui a perdu sa vocaon

agricole e présene une supercie moindre (0,23 ha).S

AVIS FAVORABLE
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G Modificatons du règlemen.

1. ZONE UA (CENTRE-ANCIEN) - MISE EN COHERENCE DES POSSIBILITES DE CHANGEMENTS

DE DESTINATIONDES LINEAIRES COMMERCIAUX ENTRE L’ARTICLE 1.2.1 ET L’ARTICLE 1.3.1

La zone UA correspond au cenre-ville d’Alès. Elle se caracérise noammen par une mixié

enre habia, services e commerces. Cete mixié es garane de l’atracvié du cenre-ville,

de son « foisonnemen », élémen immaériel mais fondamenal de la vie en ville, de son

atracvié. Dans l’objecf de préserver les foncons de commerce e de services du cenre,

les règlemens graphiques éablissen des linéaires qui régulen les possibiliés de changemen

de desnaon des locaux à usage de commerce ou de service en rez-de-chaussée des

bâmens. Or, alors que la desnaon 5 « aures acviés des seceurs secondaires ou

eraires » es menonnée à l’arcle 1.3.1 comme desnaon poenelle (mixié

fonconnelle), elle n’es pas reprise, par erreur, à l’arcle 1.2.1 (desnaons auorisées sous

condions). Il s’agi donc de corriger l’erreur maérielle en rajouan la desnaon 5 dans la

lise des occupaons e ulisaons du sol auorisées sous condions à l’arcle 1.2.1. de la zone

UA.

2. ZONE UA (CENTRE-ANCIEN) – MODIFICATION DES REGLES DE STATIONNEMENT EN ZONE

UA

Il es proposé de ne pas imposer la créaon de places de saonnemen à l’occasion d’un

agrandissemen d’un bâ exisan.

3. ZONES UC (QUARTIERS PAVILLONNAIRES) ET 1AU (FUTURES ZONES D’URBANISATION) -

MODIFICATION DES CONDITIONS D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN LIMITES

SEPARATIVES

Il es proposé d’augmener la haueur des consrucons en limie séparaves, de 3.5m à 4m,

compe enu de l’obligaon exisane de réaliser un vide saniaire de 0.80m.

4. ZONES UA ET UC – SUPPRESSION DE LA REFERENCE AUX MATERIAUX POUR L’ISOLATION

THERMIQUE PAR L’EXTERIEUR DES BATIMENTS

Il es proposé de lever l’obligaon de l’ulisaon de bres végéales ou d’emploi d’enduis

minéraux pour l’isolaon exérieure.

5. ZONES URBAINES – PRECISIONS CONCERNANT LES MODALITES DE CALCUL DU

COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE (CBS)

Cete modicaon relaie celles déjà apporées pour les zones UA e UC : il s’agi de préciser

que le CBS s’applique globalemen à une opéraon e non errain par errain.

6. ZONES URBAINES ET A URBANISER – PRECISIONS SUR LES MODALITES DE DESSERTE

(ACCES POMPIERS NOTAMMENT)
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Il s’agi de metre à jour les condions d’accès aux consrucons e opéraons

d’aménagemen.

7. ZONES URBAINES ET A URBANISER– EVOLUTION DES OBLIGATIONS DE CREATION DE

STATIONNEMENTS POUR LES VELOS

Il es proposé d’assouplir le règlemen exisan (qui impose de réaliser des locaux dédiés), en

auorisan la créaon de zones de parcage vélos en exérieur.

8. ZONES U ET AU– ASSOUPLISSEMENT DES REGLES D’ASPECT EXTERIEUR POUR LES

TOITURES

Il es proposé d’auoriser les couverures en ôle e/ou bardage acier pour les pergolas e abris

auo.

9. ZONES UA, UC, 1AU, A ET N –MODIFICATION DES REGLES D’ASPECT EXTERIEUR POUR LES

TOITURES

Il es proposé de modier le règlemen en auorisan les uiles arciellemen vieillies, e en

inerdisan les uiles noires ou de couleur sombre.

10. ZONES UA, UC, 1AU, A ET N – MODIFICATIONS DES REGLES RELATIVES AUX CLOTURES EN

BORDURE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le règlemen exisan impose un mur bahu au pied des clôures, il es proposé d’auoriser de

clôures grillagées dès le sol.

11. EN ZONES UC, UE, UP, 1AU ET A – MODIFICATIONS DES REGLES D’IMPLANTATION DES

DISPOSITIFS D’OMBRAGE DE STATIONNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Il es proposé d’exemper d’obligaons de reculs par rappor aux limies séparaves ce ype de

consrucon, lorsque leur surface n’excède pas 20m²

12. AUTORISATIONDES OMBRIERES PHOTOVOLTAÏQUES SUR DES AIRES DE STATIONNEMENT

EXISTANTES EN ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

Des aires de saonnemen exérieures collecves exisanes à la dae d’approbaon du PLU

son classées en zones A ou N au PLU en vigueur. L’objecf es de permetre leur équipemen

en ombrières phoovolaïques quelle que soi la naure e la foncon des consrucons

auxquelles elles son associées, même si elles ne corresponden pas aux desnaons

auorisées en zone A ou en zone N.

AVIS FAVORABLE
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ANNEXES

✓ Prescripon de la procédure

✓ Désignaon du commissaire enquêeur

✓ Arrêé de mise à l’enquêe

✓ Paruon « Réveil du Midi » du 12 sepembre*

✓ Paruon sur le « MIDI LIBRE » du 12 sepembre

✓ Affiche Mairie

✓ Affiche Mairie Prim

✓ Affiche bâmen « AXIOME » (siège de la communaué d’aggloméraon).

✓ Affichages sur sies

✓ Informaon sur le sie inerne de la commune

✓ Avis Chambre de Commerce e d’Indusrie du Gard

✓ Avis Communaué d’aggloméraon

✓ Avis Déparemen du Gard

✓ Avis SCOT

✓ Avis DDTM
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