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PREAMBULE

La ville d’ALES est la deuxieme commune du Gard.

Sa population est de 45 000 habitants (recensement 2022).

Sous-Préfecture, elle est la commune centre de la communauté d’agglomération Alés
Agglomération.

Située au Nord du département, elle est la principale porte d’entrée des Cévennes, et a ce
titre, elle est centre d’une aire d’attraction importante.

Le Plan Local d’Urbanisme de la ville d’Alés a été voté par le conseil municipal le 24 juin 2013.

Il a fait 'objet d’une premiére modification simplifiée le 19 décembre 2018, ainsi que d’une
premiere modification le 23 décembre 2019, puis d’une révision approuvée le 21 décembre
2021
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EXPOSE DES MOTIFS

Le Plan Local d’Urbanisme a été approuvé par le conseil municipal le 20 décembre 2021.

Depuis, les contextes nationaux (évolution du Nouveau Programme de Rénovation Urbaine...)
et locaux ayant évolué, il s'avere nécessaire de revoir certains points de ce PLU en vigueur.

Le projet de modification porte donc sur les points suivants :

Nota : il ne s’agit la que d’une syntheése, 'ensemble des motifs étant précisé dans les piéces du
dossier mis a disposition du public, ainsi que dans le détail de mon avis.

» Mise a jour de certaines O.A.P.

Les OAP explicitent des principes d’‘aménagement dans plusieurs secteurs de la commune dont la taille, la
sensibilité (paysageére, environnementale, structurelle...) ou les enjeux de développement qu’ils portent
nécessitaient une approche qui aille au-dela de la simple application des réglements de zones.

Le PLU en vigueur comporte un certain nombre d’Orientation et Aménagements
Programmation.

Suite a une évolution du contexte général, ainsi que des enjeux sur les secteurs concernés, les
0O.A.P. 6,9,10 et 11 doivent faire 'objet d’'une mise a jour.

[Date]
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» Modification du réglement de la zone « Faubourg du Soleil ».

Modification du Coefficient de Biotope par Surface :

Définition établie dans le reglement du PLU : le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) est un coefficient qui décrit
la proportion des surfaces favorables a la biodiversité par rapport a la surface totale d’une parcelle. Le CBS est un
marqueur de la qualité environnementale d’'un aménagement. Le CBS est une valeur qui se calcule de la maniére
suivante : CBS = surface favorable a la biodiversité / surface de la parcelle.

Dans le cadre de 'aménagement du Faubourg du Soleil, cette définition du CBS empéche la
réalisation du programme. Il est donc proposé de la modifier.

» Modification du zonage :

Il est proposé de modifier le zonage de la zone « TAMARIS »

» Modification/suppression de certains emplacements réservés.

Il est proposé de supprimer I'emplacement réservé n°44 et de modifier 'emplacement réservé
n°47.

» Diverses modifications du réglement du PLU.
e ZONE UA (CENTRE-ANCIEN)

Mise en cohérence des possibilités de changements de destinations des linéaires

commerciaux ;
Modification des regles de stationnement ;
e ZONES UC (QUARTIERS PAVILLONNAIRES) ET 1AU (FUTURES ZONES D’URBANISATION)
Modification des conditions d’implantation des constructions en limites séparatives ;
e ZONES UAETUC

Suppression de la référence aux matériaux pour l'isolation thermique par I'extérieur
des batiments ;

e ZONES URBAINES

Précisions concernant les modalités de calcul du coefficient de biotope par surface
(CBS);

e ZONES URBAINES ET A URBANISER
Précisions sur les modalités de desserte (accés pompiers.);

Evolution des obligations de création de stationnement pour les vélos ;
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e ZONESUETAU

Assouplissement des regles d’aspect extérieur pour les toitures ;
e ZONES UA, UC, 1AU,AETN

Modification des regles d’aspect extérieur pour les toitures ;
e ZONES UA, UC, 1AU,AETN

Modification des regles relatives aux clétures en bordure des voies et emprises publiques ;
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CADRE JURIDIQUE

Par arrété n°2025/00232 du 02 avril 2025, Monsieur le Maire de la ville d’Alés a engagé la
procédure de modification de droit commun n°2 du PLU d’Alés.

Le projet de modification de droit commun n°2 consiste uniquement a apporter des
modifications au réglement et aux orientations d’'aménagement et de programmation.

Le dossier de projet de modification de droit commun n°2 du PLU sera notifié a Monsieur le
Préfet du Gard ainsi qu’aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L132-7 et
L132-9 du Code de I'Urbanisme, avant sa mise en enquéte publique dont les modalités seront
fixées par arrété de Monsieur le Maire et portées a la connaissance du public au moins quinze
jours avant le début de cette enquéte publique et rappelées dans les huit premiers jours de de
celle-ci.

A l'issue de I'enquéte publique, Monsieur le Maire en présentera le bilan devant le Conseil
Municipal, qui en délibérera et en adoptera le projet, éventuellement modifié pour tenir
compte des avis émis, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur,
par délibération motivée.




CHAPITRE 1 LE DOSSIER SOUMIS A 'ENQUETE
PUBLIQUE

1.1 Composition du dossier

Le dossier comporte :
» Un bordereau des piéeces ;

» Une note sur la non obligation de réaliser un débat public ainsi qu’une concertation
préalable ;

» Une note sur I'avis des Personnes Publiques Associées ;
» Un Exposé des motifs et Notice de Présentation valant complément du rapport de
présentation ;

» Une note de présentation ;

» Une note sur la procédure administrative et textes régissant les enquétes publiques
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CHAPITRE 2 DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Jai été désigné par décision du 10 juillet 2025 n°E025000080/30 DE Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Nimes.

2.2 Modalités de I'’enquéte

Le 5 septembre, monsieur le Maire a, par arrété municipal n° 2025/00691, prescrit le
lancement de I'enquéte publique, et en a défini les modalités.

2.3 Ouverture de I'enquéte

Le 29 septembre a 9 heures j’ai constaté :
La possibilité de consulter et télécharger le dossier sur le site de la ville ;

L’affichage réglementaire sur les panneaux dédiés devant le siége de la permanence
(Mairie « Prim », rue Michelet Alés) ;

La présence du dossier papier, du registre et de I'ordinateur a destination du public.

J'ai été recu et installé dans le local dédié a mes permanences (méme lieu) par monsieur
Favier, du service urbanisme.

J'ai ouvert et paraphé le registre et,tenu ma premiére permanence, de 9h a 12h.

2.4 Information du public

Le 12 septembre la commune a procédé :

A I'affichage devant la mairie et la mairie « Prim », ainsi qu’au site de la communauté
d’agglomération ;

A I'affichage sur les secteurs :
Avenue d’Anduze ;
Avenue de Stalingrad
Chemin de Launac
Faubourg du soleil

Route de Nimes
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A la parution dans les journaux « Le Réveil du Midi » et « MIDI LIBRE ».
Le 3 octobre cette parution a été répétée par le journal « Le Réveil du Midi » ;
Le 6 octobre cette parution a été répétée par le journal « MIDI LIBRE ».

La police municipale a procédé a des constats d’affichage sur les sites concernés a
plusieurs reprises :

Le 17 septembre ;
Le 25 septembre :
Le 3 octobre ;
Le 9 octobre.

J'ai également constaté personnellement la présence de I'affichage devant la mairie lors
de mes permanences.

2.5 Permanences du commissaire enquéteur

J'ai tenu une premiére permanence le 29 septembre de 9h a 12h.

Le 8 octobre j'ai tenu une deuxiéme permanence de 14h a 17h.

Le 13 octobre j’ai tenu une troisiéme et derniére permanence, de 14h a 17h.
2.6 Cloture de I'’enquéte

J'ai cloturé le registre et donc I'enquéte le 13 octobre a 17h.

2.7 Procés-verbal de synthése

J’ai remis a monsieur Favier (service urbanisme de la ville, en charge du projet) et fait
parvenir par voie électronique le procés-verbal de synthése le 20 octobre 2025

2.8 Remise du rapport

J'ai remis le rapport a la collectivité le 7 NOVEMBRE 2025
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CHAPITRE 3 ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC,
DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET DU
COMMISSAIRE ENQUETEUR

3.1 Observations du public et réponses de la collectivité.

La participation du public a été relativement faible :

7 personnes se sont présentées a ma permanence ;
2 mails ont été recus sur I'adresse créée.

La quasi-totalité des demandes exprimées ne rentrent pas dans le cadre de I'enquéte.

La collectivité a répondu aux demandes entrant dans le cadre de I’enquéte.

3.2 Analyse des observations du public au vu des réponses de
la collectivité.

La demande émanant des propriétaires de la parcelle ou est situé 'emplacement réservé
n°44 :

Réponse apportée par la commune :

Une diminution de 50% de la superficie de I'emplacement réservé est déja prévue dans le
projet. Le dessin définitif sera affiné lors de la réalisation.

Jestime cette réponse cohérente. La collectivité, par définition, doit agir en fonction
de lintérét genéral, ce qui est le cas pour ce projet de bassin de rétention. En
diminuant la surface demprise de ce bassin, elle répond a la demande des
propriétaires, tout en conservant le projet.
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3.3 Observations des PPA

La Chambre de Commerce et d’Industrie du Gard émets un avis favorable sans

réserve

La communauté d’agglomération constate :

Que le projet de reclasser une partie de la zone UC (environ 6 200
m2), a vocation principale d'habitat, en zone UE, vocation
économique, au sein de la zone d'activités de Tamaris est compatible
avec la politique économique communautaire ;

Que les projets de modifications sont compatibles avec le Plan Local
de I’'Habitat communautaire ;

Que bien que la production de logements soit réduite de moitié dans
I'OAP « Pierre Plantée», les objectifs de production de logements
prévus restent compatibles avec les objectifs chiffrés fixés dans le
PLH pour la période 2021-2026 ;

Que le projet prévoit d'apporter des modifications a I'OAP n°6 « Mas
d'Hours » et de supprimer l'emplacement réservé n°33 afin
notamment de permettre la valorisation du site accueillant la
déchetterie qui doit étre relocalisée sur la commune de Saint-Hilaire-
de-Brethmas ;

Que le projet n'a pas d'incidences sur la capacité de la station
d'épuration, et que la ressource en eau est suffisante ;

La communauté d’agglomération appelle la ville et les bureaux
d’études a étre vigilants sur la compatibilité des données
informatiques avec le SIG communautaire ;

Elle constate également :

Que projet de modification de droit commun n°2 du PLU d'Alés est
en cohérence avec le projet de territoire d'Alés Agglomération 2021 ;
Que le projet de modification de droit commun n°2 du PLU d'Alés est
en cohérence avec le PCAET 2023-2029.

Avis de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer -

=  Concernant le reclassement de la zone Uc secteur « Tamaris » en zone Ul :

La DDTM approuve le reclassement de cette zone, compte tenu des nuisances liées
a la présence de 'entreprise « Cévennes Déchets » (ICPE), mais elle propose de requalifier
se secteur en zone UE plutbét qu’en zone UE1, En effet, le classement en zone UE1
permettrait la réalisation d’équipements incompatibles avec la présence a proximité
immédiate de logements ainsi que d’une école.

Par ailleurs, la DDTM rappelle que ce secteur est concerné par les risques « chutes
de blocs » elle demande donc le respect du Porter a connaissance du 10 octobre 2024, et
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« feux de foréts » qui implique le respect du RDDECI et du guide d’accés et de desserte du
SDIS.

Concernant les modifications du réglement :

= La DDTM propose d’interdire I'extension des constructions sur les parkings
existants en zone UA ;

Réponse de la collectivité :

L'interdiction des constructions sur parkings est difficile a réglementer, il existe de plus
suffisamment de places de parkings.

Réponse cohérente. Jai, de plus, pu constater une facilité de stationnement, avec
lexistence d'un trés grand parking (sur les berges du Gardon) gratuit a proximité
immédiate du centre-ville.

» Elle propose également de préciser que pour la création de places de
stationnement dédiées aux vélos, ces places soient couvertes et sécurisées.

Réponse de la collectivité :

La réglementation prévue n’interdit pas cette possibilité.

Réponse cohérente, méme si la collectivité aurait pu étre plus contraignante, en
suivant la proposition. Il s'agit la d'un choix politique assumé.

= Elle souléve également quelques incohérences concernant la mise en forme.

Réponse de la collectivité :

Les rectifications nécessaires seront effectuées.

Le Conseil Départemental du Gard donne un avis favorable sans réserves.

Le SCOT Pays Cévennes donne un avis favorable sans réserves.

3.4 Analyse des observations PPA au vu des réponses de la
collectivité.

L’ensemble des PPA qui se sont exprimées émettent un avis favorable, assortie pour la
DDTM du Gard des propositions citées plus haut.
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3.5 Questions du Commissaire Enquéteur, et réponses de la
collectivité.

e Concernant la modification de 'ER 44 :
Ce bassin de rétention est-il identifié au titre du PPRI ?

Réponse de la collectivité :

Les bassins de rétention ne sont pas identifiés au titre du PPRI.

Réponse cohérente.

e Concernant 'OAP « Pierre Plantée », je constate 'absence d’objectif de mixité sociale,
I'objectif initial de 10% étant supprimé.

La collectivité peut-elle justifier ce choix ?

Réponse de la collectivité :

Il s’agit d’'une « coquille », I'objectif de 10% de logements sociaux est bien inclus dans 'OAP,
rectification sera faite.

Réponse cohérente

e Concernant 'OAP « Faubourg du Soleil » :
Au vu du plan d'aménagement présenté, il apparait deux incohérences :
Les lots 2,3, 4 et 9 devraient intégrer la dérogation concernant les marges de recul.

D’autre part, compte tenu que les lots 2,3,4 sont situés a fois sur en zone UC et en zone UA, je
m’interroge sur la faisabilité réelle du projet (densité, emprise au sol) ?

Réponse de la collectivité :

Ces incohérences, réelles, seront corrigées par deux dérogations sur les marges de recul
et I'emprise au sol.

Réponse cohérente.
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SECTION 2 ANALYSE ET AVIS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

DEROULEMENT DE L'ENQUETE

e Lenquéte sest déroulée correctement :

o Les obligations légales en matiére de publicité et de mise a disposition des
documents au public ont été respectées ;

e Les documents mis a disposition du public étaient clairs et suffisants ;

o Le public a pu sexprimer, que ce soit lors de mes permanences ou par voie

dématérialisée ;

e Lacollectivité a parfaitement répondu aux interrogations, que ce soit du public,
des PPA ou du commissaire enquéteur.
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ANALYSE ET AVIS SUR LE PROJET

A : 'OAP n°9 « centre-ville »:

Cette OAP cite un ensemble de rues, ou est actuellement imposée une activité commerciale
(au niveau du rez-de-chaussée).

De fait, cette contrainte porte préjudice a I'évolution de cette rue, située en marge de la zone
commerciale.

Il est proposé de retirer de cette liste la partie de 'avenue de Stalingrad concernée, au motif
gue l'activité commerciale en centre-ville se situe essentiellement a I'Est du bd Gambetta.

AVIS FAVORABLE
B : 'OAP n°10 « Pierre Plantée » :

Les deux ilots Nord et Sud inclus dans le périméetre des OAP n°10 sont encore en attente
d’urbanisation, en dépit de leur attractivité, de leur disponibilité immédiate pour
I"'urbanisation.

Pour l'ilot Nord, cette situation résulte du décalage entre les régles définies dans les OAP (le
ratio logements / commerces) et la capacité réelle (et trés difficile) de commercialisation d’un
tel projet compte-tenu de la situation du terrain, adjacent au centre commercial.

Pour l'ilot Sud, elle résulte du manque de corrélation entre les programmes de logements
mixtes attendus (collectif, individuel groupé) et le nombre important de logements demandés,
qui impliquerait des densités nettement plus importantes que ce que pourrait supporter un
programme mixte.

La pointe Sud a aussi évolué : une opportunité de reprise du batiment de I'ancien supermarché
LIDL par une entreprise s’est présentée, permettant de valoriser a moindre codt la construction
actuelle et ses parkings tout en créant un gisement d’emplois nouveaux.

Or, les OAP actuelles affectent 'emprise de ce supermarché a une reconversion en logements.
Dans les OAP actuelles, la répartition en 4 ilots pour lesquels sont définies des densités
moyennes a l'llot différentes s’avere aussi trop rigide pour une mise en ceuvre effective et
incompatible avec le nombre total de logements demandés.

Lobjectif de la modification est de recomposer les OAP actuelles pour tenir compte du
potentiel réel des terrains qui demeurent dans I'attente d’urbanisation (au Nord et au Sud du
centre commercial :

» en modulant les ratios entre le développement économique et commercial et le
nombre de logements souhaités au regard des potentiels réels,
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» en modulant les densités et en réduisant le nombre de logements attendus pour
préserver I'objectif de création d’un quartier d’habitat dense mais mixte, comprenant
des espaces verts, des jardins...

» |l s'agit aussi, pour une offre mieux adaptée aux besoins, d’indiquer clairement que les
programmes de logements pourront prévoir des logements pour les seniors, des
logements pour les étudiants.

AVIS FAVORABLE

C U'OAP n°11 « Faubourg du soleil »

Laménagement du « Faubourg du Soleil » s’inscrit dans le « Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain* (NPNRU) » dont bénéficie Ales.

Dans ce cadre des études ont été menées pour définir les conditions de rénovation et
d’aménagement du faubourg du Soleil. A I'approbation du PLU, ces études n’étaient pas
terminées et les OAP du quartier ont été définies sans leurs conclusions finales, sur la base des
derniers plans connus.

Les études sont désormais terminées et les aménagements projetés ont connu des évolutions
par rapport a leur version lors de I'approbation du PLU. Il s’agit donc de modifier les reglements
du PLU et les OAP n°11 pour qu’elles permettent la réalisation du projet tel qu’il est défini dans
sa derniére mouture.

Evolution proposée du réglement :
» Le Coefficient de Biotope par Surface :

*Définition établie dans le reglement du PLU : le Coefficient de Biotope par Surface (CBS) est
un coefficient qui décrit la proportion des surfaces favorables a la biodiversité par rapport a la
surface totale d’'une parcelle. Le CBS est un marqueur de la qualité environnementale d’un
aménagement. Le CBS est une valeur qui se calcule de la maniére suivante : CBS = surface
favorable a la biodiversité / surface de la parcelle.

Ce CBS est fixé a
0.2 en zone UA
0.4 en zone UC
Il est proposé de réduire ce coefficient :

Zone UA Dans I'ensemble de la zone, le CBS minimal est fixé a : 0,2.
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Le CBS minimal est ramené a 0,1 lorsque le terrain d’assiette du projet est entierement
artificialisé a la date d’approbation du PLU. Il n’est applicable qu’aux constructions neuves et
dépassant une Surface De Plancher de 150 m2. Il n’est pas non plus applicable dans I'emprise
des OAP 11 et 12. PRE

Zone UC Dans I'ensemble de la zone, le CBS minimal est fixé a : 0,4.

Le CBS minimal est ramené a 0,1 lorsque le terrain d’assiette du projet est entierement
artificialisé a la date d’approbation du PLU. Il n’est applicable qu’aux constructions neuves et
dépassant une Surface De Plancher de 150 m?2. Il n’est pas non plus applicable dans 'emprise
des OAP 11 et 12.

Suppression de 'emplacement réservé n°47

En cohérence avec les Orientations d/Aménagement et de Programmation n°11 établies pour
le NPNRU du Faubourg du Soleil, lors de l'approbation du PLU, il avait été défini un
emplacement réservé pour élargir la rue Fernand Pelloutier. Depuis, le programme a évolué et
la rue sera élargie uniguement sur une parcelle maftrisée par la collectivité.

Il est proposé de supprimer cet emplacement réservé.

AVIS FAVORABLE

D Modification des modalités d’aménagement des OAP n°6 du Mas

d’Hours

Le projet initial, qui était de créer un carrefour giratoire central dans la zone traverser l'ilot du
Mas d’Hours afin de connecter des voies existantes est devenu moins pertinent, dans la
mesure ou il ne permettrait pas d’'améliorer les conditions de desserte de la zone.

En outre, compte-tenu des orientations générales du PLU en termes de déplacements, il
apparait pour ce secteur plus pertinent de valoriser les déplacements doux au cceur de l'ilot
et de reporter un maximum des circulations motorisées en périphérie.

Cette organisation correspond globalement au schéma actuel, avec des voies d’acces
principales en bordure Ouest du secteur et seule voie pénétrante.

Il est proposé :
De supprimer I'ER 33, qui n’a plus lieu d’étre,

De supprimer dans les OAP l'itinéraire doux a créer qui empiete sur le site de la déchetterie
ainsi que le carrefour giratoire central.

AVIS FAVORABLE
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E Secteur TAMARIS Reclassement d’une partie de la zone UC en zone
UE

Cette zone est donc d’abord destinée a développer un tissu urbain a vocation principale de
logement. Pour cela, les terrains classés en zone UC doivent nécessairement étre desservis par
les réseaux, mais aussi, offrir des conditions de vie pour les futurs habitants qui les préservent
au mieux des nuisances et des risques, par souci de sécurité et de salubrité publiques.

Or, a Tamaris, une partie de la zone UC, actuellement non batie, ne remplit pas ces conditions
: un ensemble de parcelles, pour un total de 0,62 ha se situe entre : — au Sud, un groupe de
logements collectifs, une école, des batiments publics, — et au Nord, le centre de traitement
des déchets « Cévennes Déchets », Installation Classée Pour la Protection de I'Environnement
(ICPE), qui produit des nuisances sonores et olfactives importantes.

Il est proposé de « sortir » du zonage UC un ensemble de parcelles (0.62ha), situé a proximité
immédiate d’une entreprise de traitements de déchets et de le « basculer » en zonage UE.

AVIS FAVORABLE

F Réduction de I'’emplacement réservé n° 44

Lemplacement réservé n°44 (2,12 ha) avait été défini pour la réalisation d’un bassin de
rétention d’eaux pluviales dans le secteur des PROMELLES, a la frange d’un secteur
d’urbanisation essentiellement pavillonnaire, mais situé en zone agricole.

Or, il serait possible de réduire de maniére importante la surface agricole qui serait
consommée par ce bassin :

En divisant sa superficie par 2 (sa moitié Nord serait supprimée, c’est-a-dire la partie
qui présente le plus grand intérét agricole),

En étendant le bassin existant vers le Nord, sur un terrain qui a perdu sa vocation
agricole et présente une superficie moindre (0,23 ha).S

AVIS FAVORABLE
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G Modifications du reglement.

1. ZONE UA (CENTRE-ANCIEN) - MISE EN COHERENCE DES POSSIBILITES DE CHANGEMENTS
DE DESTINATION DES LINEAIRES COMMERCIAUX ENTRE UARTICLE 1.2.1 ET L'ARTICLE 1.3.1

La zone UA correspond au centre-ville d’Alés. Elle se caractérise notamment par une mixité
entre habitat, services et commerces. Cette mixité est garante de I'attractivité du centre-ville,
de son « foisonnement », élément immatériel mais fondamental de la vie en ville, de son
attractivité. Dans l'objectif de préserver les fonctions de commerce et de services du centre,
les reglements graphiques établissent des linéaires qui régulent les possibilités de changement
de destination des locaux a usage de commerce ou de service en rez-de-chaussée des
batiments. Or, alors que la destination 5 « autres activités des secteurs secondaires ou
tertiaires » est mentionnée a larticle 1.3.1 comme destination potentielle (mixité
fonctionnelle), elle n’est pas reprise, par erreur, a l'article 1.2.1 (destinations autorisées sous
conditions). Il s’agit donc de corriger I'erreur matérielle en rajoutant la destination 5 dans la
liste des occupations et utilisations du sol autorisées sous conditions a l'article 1.2.1. de la zone
UA.

2. ZONE UA (CENTRE-ANCIEN) — MODIFICATION DES REGLES DE STATIONNEMENT EN ZONE
UA

Il est proposé de ne pas imposer la création de places de stationnement a l'occasion d’un
agrandissement d’un batit existant.

3. ZONES UC (QUARTIERS PAVILLONNAIRES) ET 1AU (FUTURES ZONES D’'URBANISATION) -
MODIFICATION DES CONDITIONS D’IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS EN LIMITES
SEPARATIVES

Il est proposé d’augmenter la hauteur des constructions en limite séparatives, de 3.5m a 4m,
compte tenu de l'obligation existante de réaliser un vide sanitaire de 0.80m.

4. ZONES UA ET UC — SUPPRESSION DE LA REFERENCE AUX MATERIAUX POUR L'ISOLATION
THERMIQUE PAR L'EXTERIEUR DES BATIMENTS

Il est proposé de lever I'obligation de l'utilisation de fibres végétales ou d’emploi d’enduits
minéraux pour l'isolation extérieure.

5. ZONES URBAINES - PRECISIONS CONCERNANT LES MODALITES DE CALCUL DU
COEFFICIENT DE BIOTOPE PAR SURFACE (CBS)

Cette modification relaie celles déja apportées pour les zones UA et UC : il s’agit de préciser
gue le CBS s’applique globalement a une opération et non terrain par terrain.

6. ZONES URBAINES ET A URBANISER — PRECISIONS SUR LES MODALITES DE DESSERTE
(ACCES POMPIERS NOTAMMENT)
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Il s'agit de mettre a jour les conditions d’accés aux constructions et opérations
d’aménagement.

7. ZONES URBAINES ET A URBANISER- EVOLUTION DES OBLIGATIONS DE CREATION DE
STATIONNEMENTS POUR LES VELOS

Il est proposé d’assouplir le reglement existant (qui impose de réaliser des locaux dédiés), en
autorisant la création de zones de parcage vélos en extérieur.

8. ZONES U ET AU- ASSOUPLISSEMENT DES REGLES D’ASPECT EXTERIEUR POUR LES
TOITURES

Il est proposé d’autoriser les couvertures en téle et/ou bardage acier pour les pergolas et abris
auto.

9. ZONES UA, UC, 1AU, AET N —-MODIFICATION DES REGLES D’ASPECT EXTERIEUR POUR LES
TOITURES

Il est proposé de modifier le reglement en autorisant les tuiles artificiellement vieillies, et en
interdisant les tuiles noires ou de couleur sombre.

10. ZONES UA, UC, 1AU, A ET N — MODIFICATIONS DES REGLES RELATIVES AUX CLOTURES EN
BORDURE DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le reglement existant impose un mur bahut au pied des cl6tures, il est proposé d’autoriser de
clotures grillagées dés le sol.

11. EN ZONES UC, UE, UP, 1AU ET A — MODIFICATIONS DES REGLES D’IMPLANTATION DES
DISPOSITIFS D’'OMBRAGE DE STATIONNEMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Il est proposé d’exempter d’obligations de reculs par rapport aux limites séparatives ce type de
construction, lorsque leur surface n’excéde pas 20m?

12. AUTORISATION DES OMBRIERES PHOTOVOLTAIQUES SUR DES AIRES DE STATIONNEMENT
EXISTANTES EN ZONES AGRICOLE ET NATURELLE

Des aires de stationnement extérieures collectives existantes a la date d’approbation du PLU
sont classées en zones A ou N au PLU en vigueur. Lobjectif est de permettre leur équipement
en ombriéres photovoltaiques quelle que soit la nature et la fonction des constructions
auxquelles elles sont associées, méme si elles ne correspondent pas aux destinations
autorisées en zone A ou en zone N.

AVIS FAVORABLE
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CONCLUSION ET AVIS

Ce projet de modification traduit la volonté de la collectivité détre
pragmatique et a lécoute de ses habitants ainsi que des acteurs
immobiliers et économigues.

Que ce soit sur les modifications de zonage, des modalités
daménagements de certaines OAP, ou bien sur des modifications de
points du réglement du PLU, ce projet de modification va dans un sens de
simplification.

Méme si lon peut regretter lallégement de certaines contraintes
« environnementales » (suppression de lobligation dutiliser des fibres
végétales ou denduits minéraux pour lisolation extérieure,
assouplissements des régles concernant la création de places de
stationnement ou des modalités de calcul du coefficient de biotope par
surface), le PLU ne doit pas étre trop coercitif au risque de bloguer toute
possibilité dévolution, et donc de scléroser le territoire.

J’émets donc un avis FAVORABLE SANS RESERVE.

Saint-Come, le 06 novembre 2025

Vincent- A en
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ANNEXES
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Prescription de la procédure

Désignation du commissaire enquéteur

Arrété de mise a I'enquéte

Parution « Réveil du Midi » du 12 septembre*
Parution sur le « MIDI LIBRE » du 12 septembre
Affiche Mairie

Affiche Mairie Prim

Affiche batiment « AXIOME » (siége de la communauté d’agglomération).

Affichages sur sites

Information sur le site internet de la commune
Avis Chambre de Commerce et d’Industrie du Gard
Avis Communauté d’agglomération

Avis Département du Gard

Avis SCOT

Avis DDTM
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REPUBLIQUE FRANCAISE
éléi LESPACE D4 BENATVEE
VENNes

2025/00232

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
DE LA VILLE D’ALES

Sarvice | Urbanisme ot Toncier ]
Tél : 04 GE BE G412
_HH : LPYBF

Objet : Prescription de la procédure de modification de droit commun n*2 du
plan local d'urbanisme (PLU)

Le maire de la ville d'Alés,
Vu le Code général des collectivités termiforiales,

Wiy le Code de Nerbanisme & nolamment ses articles L153-36, L153-37, L153-40, L153-41,
L153-43 L153-44 et R153-20 et R153-21,

Vu e Code de I'environnement et notarmment 525 aricles L. 123-1 et suivants et B, 123-1 &
guivants,

Vu bz lol n“2021-1104 du 22 acdi 2021 portant lutte contre la déréglement climatique «l
renfarcemant de la résilence face a sas offets,

Vu la loi n®2023-175 du 10 mars 2023 relative 3 I'accéléralion de la produclion d'énergies
renouvelabies,

Vu Iz loi n"2023-630 du 20 juillef 2023 visand & faciliter la mise en cuvwe des oblectifs o lutte
conre artificialisation des sols et & renforcer 'accompagnement des &lus locaux,

Vu la délibération n*13.04, 23 du congell municipal du 18 mars 2043 portant spprobation du
plan local d'urbaniame,

Vi by déibdration n*13.06.13 4 du conmell municipal du 24 juin 2013 rapportant la délibération
du 18 mars 2013 approuvant k= plan local d'urbanisme,

Vu la délibération n®18_05 27 du conseil municies! du 19 décembre 2018 approuvand la
modification simpEfide n™1 du plan local durbanisme,

Vu la délibération n"19_0&_17 du conseil municipal du 23 décembre 2019 appeouvant |a
modification n®1 du plan lecal d'urbanisme,

Vu la délibération n"21_06_27 du conseil municpal du 20 décembre 2021 approuvant la
révision générake n™1 du plan local durbanisme,

WV la délibération n“23 0333 du conssil municipal du 38 juin 2023 approuvant la procédura
de déclaration de projet emportant mise an compatibilité du plan local d'urbanisme de la ville
d'Alés pour le projet de développement de La Vererie d'Alés, Péle Nalienal Cirque Occitanie,
dang le quartier de Rochabelle,
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Considérant oud esl pécessaire de modifier 'orenfation daménagement el g2
programmation n®10 « Pierre Plantée » afin de favoriser davantage de rmixté entre Mhabitation,
le commerce et bes activites de service en rédulsant le nombre de logements & créer,

Considérant gui est nécessare de modifier 'orentation d'aménagement et e
programmation n™11 « Faubouwng du Saleil » afin de prendre en compte I'Gvolution du neuvesaw
programme national de rénovation urbaine (MPNEL) sur ce secteur,

Considérant qu'il est néosssaire de supprmer la protection du Bndaire commercial identifie
sur I'avenue Stalingrad afin de permatira la transformation des kaaus commerciaux vacants
en logement et pow dynamiser l'instakaion des commerces en coeur de ville autour des points
d'altractivités existants,

Considérant qu'il est nécessaire de supprimer l'emplacement réservé n°47 desting a
lélargissement de la rue Fernand Pelioutier afin de permeftre la réalisation du nouveau pro-
gramme national de rénovation whaine (MPMEL) sur le sechews du faubourg du Soled,

Consldérant gu'il est nécessaire de supprimer lemplacement réservé n°33 desting 4 la créa-
fion d'une woie de limison e de deux girataires enbre Mavenue Léan Blum et ke chamin de Lau-
nac dans la mesure ol son utilitd n'est plus justifide au vu des projels envisages surla zone
pommercisle du Mas d'Hours,

Consaldérant qu'il est nécessaire de reclasser en zone LE1, destingée & I'accusil d'activités
artisanales of indusiriedes les parcelles cadastréss AE318, AE3Z0, AE3IZ1, AEJEZ, AEIEG,
AE3TS, AE445 et AE44T d'une superficie tofale de 6 223 m* sihedes dans le quartier de
Tamaris et actuellemant classées &n zone LG & vecation principale d'habitat afin de prendre
Bn compte ks impacts du centre de traitement des déchels « Cévennes Déchels » situe &
proximité immédiate, site classé en installafion classée pour la protection de l'envircnnerment
(ICPE),

Considérant quil est néceasaire d'epporter des modificabions minswres au réglement &crit
afin de rectifier des erreurs matérielles ol T adapler certaines régles pour sssurer une meillaurs
instruction des autorisations d'urbanisme et une geston plus adaptée du document
d'ursanisme au contexte actuel,

Considérant que Mensemble des modifications apporiédes ne sont pas de nature a changer
les orientations définies par e projed J'aménagement et de développement durables (FADD),
& réduire un espace bolsé classé, une Zone agricole ou une Zone naturelle ef foresliére,
& réduire une protection édictés en raison des risgues de nuisance, de la qualte des sites, des
paysages ou des milleux naturels, ou d'une évalution de nature & induing de graves risques de
niEsance, & ausrir 8 I'urbanisation wne zone a urbaniser, qui dans les so ans suivant
5@ création, n'a pas G ouverte & Nerbanlsation ou n'a pas fait l'objet d'acquisiions fanciéres
significatives de ka part de la commune, directement ou par lintermédiaire d'un opératewr fon-
cler, ou 4 créer des orientations d'aménagemsn! et de programmation de sesChEur
daménagement valant eréation d'une zone d'aménagemeant concaris,

Considérant que la pracédure de modification de droit commun peut étre effeciuée kasque la
commune décide de modifier le réglement, ks orlentations d'aménagement et de
programmafion ou le programime <arentations et d'actions,
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Considérant que pour la mise en cauvre de |a procédure de modificaticn de droit commun, le
projet de modification, l'exposé de ses molifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques assocées mentionnées aux articles L132-7 et L132-9 et par la mission
régionale d'autorité environnementale, sercnt mis a enquéte publique pendant au moins un
moIs,

Considérant que les modalités de I'enquite publique seront précisées par arrété de Monsieur
le maire et porlées 4 la connaissance du public au moine quinze jours avant le début de cetle
enguite publique et rappelées dans les huit premiers jours de l'enquéte et qu'a lissue de
lenquéte publique, Monsieur le maire en présentera le bilan devant le conseil municipal, qui
en délibérera et en adoptera le projet éventueliement modifié pour tenir compte des avis émis,
des observations du public et du rapport du commissaire enguéteur par ¢élibération motivée,

ARRETE

ARTICLE 1:
En appiication des dispositions des articles L153-36 et L153-41 du Code de l'urbanisme, une

procédure de modification de droit commun du PLU est engagée a l'initiative de Monsieur le
maire

ARTICLE2:

Le projet de modification de droit commun n°2 consiste uniquement a& apporter des
modifications au réglement et aux orientations d'aménagement et de programmation.

CLE 3:
En application de 'article L153-40 du Code de 'urbanisme, le dossier de projet de modification

de droit commun n°2 du PLU sera notifié aux personnes publigues associées mentionnées
aux arficles L132-7 et L132-9 du Code de I'urbanisme, avant 'ouverture de Fenquéte publique,

ARTICLE 4:

Le présent arrété fera I'objet d'un affichage sur le site internet de la ville d'Akés durant un mois
et d'une mention dans un journal diffusé dans le département.

ARTICLE 5 :

Mensieur le directeur général de la ville d'Alés est chargé de |'exécution du présent arrété qui
sara adressé a Monsieur le préfet du Gard,

& e Maire
Christophe RIVE
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE NIMES
10/07/2025
N® E25000080 / 30 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 10/07/2025
CODE: 1

Vu enregistrée le 30/06/20235, Ia lettre par laquelle Monsieur le Maire de la commune
d'ALES demande la désignation d'un commissaire enquéteur ¢n vue de procéder @ une
enquéte publique ayant pour objet

la modification #n°2 du Plan Local d'Urbanisme de la commine d'ALES ;

Vu le code de |'environnement ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I'année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Vincent ALLIER est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour 'enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Guy FREMAUX est désigné en qualité de commissaire enguéteur
suppléant pour I'enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de 'enquéte publique. le commissaire enquéteur st autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La préseate décision sera notifiée 4 la commune d"ALES, @ Monsieur Vinceat
ALLIER et @ Monsieur Guy FREMAUX.

Fait & Nimes, le 10/07/2025

le président,
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2025/00691

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
DE LA VILLE D'ALES

Service : Urbanisme
Tél: 04 6686 64 12
Réf: LP/BF

Objet : Mise en enquéte publique du projet de modification de droit commun
n°2 du plan local d’urbanisme (PLU)

Le maire de la ville d'Alés,
Vu le Code général des collectivités territoriales,
Vu le Code de l'urbanisme et notamment les articles L. 153-19 et L.153-36 a L.153-44,

Vu le Code de |'environnement et notamment ses articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et
sulvants,

Vu la délibération n°13.04.23 du conseil municipal du 18 mars 2013 portant approbation du
plan local d'urbanisme,

Vu la délibération n°13.06.13.4 du conseil municipal du 24 juin 2013 rapportant la
délibération du 18 mars 2013 approuvant le plan local d'urbanisme,

Vu la délibération n°18_05_27 du conseil municipal du 19 décembre 2018 approuvant la
modification simplifiée n®1 du plan local d’'urbanisme,

Vu la délibération n°19_05_17 du conseil municipal du 23 décembre 2018 approuvant la
modification n®1 du plan local d'urbanisme,

Vu la délibération n°21_06_27 du conseil municipal du 20 décembre 2021 approuvant la ré-
vision générale n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) de la ville d'Alés,

Vu la délibération n°23_03_33 du conseil municipal du 26 juin 2023 approuvant la procédure
de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de
la ville d'Alés pour le projet de développement de La Verrerie d'Alés, Pole National Cirque
Qccitanie, dans le quartier de Rochebelle,

Vu l'arrété n°2025/00232 du 2 avril 2025 portant prescription de la procédure de madification
de droit commun n°2 du plan local d'urbanisme,

Vu la saisine n°2025-014971 de I'autorité environnementale pour un examen au cas par cas
effectuée le 26 juin 2025,
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Vu la demande de désignation d’'un commissaire enquéteur formulée le 23 juin 2025 auprés
du tribunal administratif de Nimes en vue de mener I'enquéte publique relative au projet de
modification de droit commun n°2 du plan local d'urbanisme et réceptionnée le 30 juin 2025,

Vu la décision n® E25000080 / 30 du 10 juillet 2025 du président du tribunal administratif de
Nimes désignant Monsieur Vincent ALLIER, retraité suite a une carriére professionnelle dans
le commerce de gros et la logistique, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Guy
FREMAUX, en qualité de commissaire enquéteur suppléant,

Vu l'avis conforme de dispense d'évaluation environnementale sur la modification de droit
commun n°2 du plan local d'urbanisme émis par l'autorité environnementale le 28 ao(t 2025,

Vu la notification du projet de modification de droit commun n°2 du plan local d'urbanisme
aux personnes publiques associées visées aux articles L132-7 et L132-9 du Code de
|'urbanisme,

ARRETE

ARTICLE 1:

Il sera procédé a une enquéte publigue sur le projet de madification de droit commun n°2 du
plan local d'urbanisme de la ville d'Alés, du lundi 28 septembre au lundi 13 octobre 2025
inclus, soit 15 jours consécutifs.

Le projet de modification de droit commun n°2 du plan local d'urbanisme (PLU) consiste
uniquement & apporter des medifications aux orientations d'aménagement el de
programmation ainsi qu'au réglement écrit et graphique.

La commune d'Alés, représentée par son maire, Monsieur Christophe RIVENQ, est
responsable du projet de modification de droit commun n°2 du plan local d'urbanisme (PLU).
Ses coordonnées sont les suivantes :
Mairie d'Alés
9 place de I'Hotel de Ville
30 100 ALES
04 66 56 11 00

contact@ville-ales.fr

Les frais afférents & la mise en cauvre de |'enquéte publique seront pris en charge par la
commune d'Alés.

Le sigge de l'enquéte est fixé & Mairie Prim' — service urbanisme, 11 rue Michelet — 30100
Alés,

ARTICLE 2 :

Un avis au public faisant connaitre l'ouverture de l'enquéle sera publié en caractéres
apparents quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le
département du Gard : Midi Libre et Le Réveil du Midi
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Cet avis sera également publié quinze jours au moins avant le début de I'enquéte :

- sur le site internet : hitps./iwww.ales.fr, rubriques « Vie quotidienne », « Urbanisme » et
« Plan Local d'Urbanisme »,

- par voie d'affiches a I'Hotel de Ville, au batiment ATOME et a Mairie Prim’,

- sur les panneaux lumineux de la ville d'Alés,

ARTICLE 3 :

Monsieur Vincent ALLIER, retraité suite & une carriére professionnelle dans le commerce de
gros et la logistique, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Guy
FREMAUX, en qualité de commissaire enquéteur suppléant, par le tribunal administratif de
Nimes en vue de procéder a I'enquéte publique citée en objet.

RTICLE 4:

Le dossier d'enquéte publigue sur support papier ainsi qu'un poste informatique pour
consultation du dossier sous format numérique, seront tenus a la disposition du public a
Mairie Prim' — Service Urbanisme, 11 rue Michelet — 30100 Alés, aux jours et heures
d'ouverture habituels, et ce pendant toute la durée de l'enquéte, soit :

- lundi et mercredi de 8h a 17h,

- mardi, jeudi et vendredi de 8h30 & 12h et de 13h a 17h.

Le dossier d'enquéte publique sera également disponible pendant toute la durée de
l'enquéte sur le site internet de la ville d'Alés a l'adresse suivante : hitps:/www.ales fr,
rubriques « Vie quotidienne », « Urbanisme » et « Plan Local d'Urbanisme ».

Pendant la durée de 'enquéte, le public pourra consigner ses observations et propositions :

- sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le
commissaire enquéteur, tenu & sa disposition a Mairie Prim' — Service Urbanisme, 11 rue
Michelet - 30100 Alés, aux jours et heures habituels d'ouverture :

* lundi et mercredi de 8h & 17h,

«  mardi, jeudi et vendredi de 8h30 a 12h et de 13h & 17h.
- par voie postale, & I'attention de Monsieur Vincent ALLIER - Commissaire enquéteur pour
la modification de droit commun n°2 du PLU - Mairie Prim' — Service Urbanisme, 11 rue
Michelet - 30100 Alés.
- par courrier électronique : modification.plu@ville-ales.fr

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les
observations écrites regues par le commissaire enquéteur lors de ses permanences seront
consultable au siége de I'enquéte.

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique seront
consultables sur le site internet de la ville d'Alés a |'adresse suivante : hitps://www.ales.fr,
rubriques « Vie quotidienne », « Urbanisme » et « Plan Local d'Urbanisme ».

Les observations et propositions du public sont communicables aux frais de la personne qui
en fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.
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ARTICLE 5:

Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses
observations et propositions écrites et orales a Mairie Prim' — Service Urbanisme, 11 rue
Michelet — 30100 Alés, aux dates et haures indiquées ci-dessous

- le lundi 29 septambre 2025, de 9h & 12h,
- le mercredi B octobre 2025, de 14h a4 17h,
- le lundi 13 actobre 2025 de, 14h & 17h.

ARTICLE 6 :

Le dossier d'anguéte publique est communicable & toute personne sur sa damande et & ses
frais, avant l'ouverture de 'enquéte publigue ou pendant celle-ci,

ARTICLE 7 :

A l'expiration du délal d'enquéte, le registre d'enquéte sera mis & disposition du commissaire
enquéteur et clos par ui,

A compter de la réception par le commissalre enquéteur du registre d'enguéte et des
documents annexés, il rencontrara, dans un délai de huit jours, Monsisur le maire de la ville
d'Alés et lui communiguera les observations &crites et orales consignées dans un procés-
verbal de synthése. Monsieur le maire d'Alés disposera d'un délai de quinze jours paur
produire ses observations,

ARTICLE 8 :

Dans un délai de trente jours & compter de la cléture de l'enguéte publique, le commissaire
enquéteur rendra son rapport, qui relatera le déroulement de l'enguéte et examinera les
observations recueillies, ainsi gue ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet. Il transmettra simultanément
une copie du rapport et des conclusions motivées au président du tribunal administratif de
Nimes.

La rapport et las conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus & la
disposition du public pendant un an & compter de |a clfture da I'enguéte, sait jusqu'au
13 octobre 2026 :

- &n support papler 4 Malde Prim — Service Urbanisme, 11 rue Michelet — 30100 Alés, aux
jours et heures habituels d'ouverture

*  |undi et mercredi, de 8h a 17h,

«  mardi, jeudi et vendredi de 8h30 & 12h et de 13h a 17h .

- @n version dématérialisée sur le site intemet de la ville d'Alés @ htips:/hwawwales fr,
rubriques « Vie guotidienne », « Urbanisme » et « Plan Local d'Urbanisme =,

ARTICLE 9 :

A lissue de l'enquéte publigue, Monsieur le maire en présentera le bilan devant le conseil
municipal, qui en délibérera et en adoptera le projet, &ventusliement modifié pour tenir
compte des avis émis par les personnes publiques associées, des observations du public el
du rapport et conclusions motivées du commissaire enquéteur.
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ARTICLE 10 :

Les informations relatives a ce dossier peuvent étre demandées auprés de Monsieur
Boris FAVIER, responsable des services urbanisme et foncier (bori ier@ales.

04 66 86 64 12).

ARTICLE 11 :

Le présent arrété sera publié sur le site internet de la ville d'Alés.

ARTICLE 12:

Monsieur le directeur général de la ville d'Alés est chargé de l'exécution du présent arrété.
Ampliation du présent arrété sera adressé a Monsieur le Préfet du Gard,
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m VILLE D"ALES
7 F, AVIS IVEMND LETE PUBLIDUE
RELATIF A LA MODIFICATION DE
DROIT COMMUN N°2 DU PLAN LOCAL
D"URBANISME (PLU) DE LAVILLE
D*ALES

i i el

Ohjet de I'enguite
Par arrété mumicipal n2025/0069] du 5 septembre 2025, Monsieur le Maire
de la ville d”Alés a prescrit "ouverture de enquéte publique portant sur ke
projet de modification de droit commun n°2 du Plan Local d™Urbanisme
(PLU) qui consiste unxuement 3 apporier des modifications aux onentations
d"aménag L et de pr iom ams: qu”au régl écrit et graphaque.
Dérvulement de Ienguiéte
L'emquéte publigue sur lz proget de modification de droat comman n*2 du PLU
se déroulera du 29 septembre nu 13 sctobre 2025 inclus, soit 15 jours consé-
cutifs.
Le siége de enguéte est fixé 3 Mairie Prim’, service urbamisme, 11 re
Michelet 30100 ALES.
La commune d'Alés, représeniée par son mame, Monsieur Christophe
RIVEN(), est respansable du projet de modification de droit commun n®2 du
Flan Local d"Urbanasme { PLU} dont les coordonnées sont les suivanbes :

Mairie d"Ales

9 place de I'Hitel de Ville
30 100 ALES
04 66 56 11 00
comtacimville-ales fr
Le dossier d'enquéle publique sur support papser ainsi qu’un poste informa-
Ixque pour consultation du dossier sows format numéngue, seront tenus a la
dasposition du public 4 Mairee Prim’, Service Urbanisme, 11 rue Michelet
30100 ALES, aux jours et heures d ouverture habituels. et oz pendant towie la
durée de I"enquéte, sou :
= hundi et mercredi de 8h a 17h
= mardi, jeudi et vendredi de Bh30 a 12600 et de 13000 & 17hi,
Le dossier d’enguéte publique sern également disponible pendant foute kb
durée de I'enquéle sur ke site internet de la Ville d"Alés a adresse suivante :
. rubrigues #¥ie quotsdiennes, ol rbamismes et «Plan Local

" Urbanssmes.

Pendant ks durée de 'enquéte, le public pourm consigner ses observations et
propositions -

= sur be regestre d enquéte, établi sur feuillets mon mobiles, cé et paraphé par
le commissaire enquéteur, leou 4 sa disposson 4 Mairie Prim®, Service
Urbanisme, 11 rue Michelet 30100 ALES. aux jours et heures habitsels
" ouverture :

* lund: et mercredi de 8hoa 1 Th

= mardi, jewdi et vendreds de Bh30 a 17hik) et de 13h00a 17hD0,

= par voie postkale, 3 I'attenbon de Monsieur Vincent ALLIER - Commissasre
enguéteur pour b modification de droit commaun n°2 du PLL - Maine Prim’,
Service Urbansme, 11 noe Mchelet 30 1080 ALES.

= par courrier électronsque : modificeior pugyille-ales i

Les chservations et propositions du public transmises par voie postale ains
que les observations écrites reques par le commassaire enquéteur lors de ses
permanences seroat consuliable au siége de |enquéte.

Les chservations et propositions du public tmesmises par vose électronigue
seromt comsultables sur le site miemet de la Ville 4" Aldés a adresse sunvante -

e, rubrigues #Vie quotsdiennes, ol rbamsmes et «Flan Local
" Urbanasmew.
Les chservations et propositions du publsc sont communicables aux frais de la
persanne qui en fait b demande pendant toute ks durée de |'enguéte.
Commissaire enguiteur
Morsicur Vincemt ALLIER, camére professionnelle dans le commerce de gros
ct de la logstique, en retraite, a ébé désigné en qualie de commissaire
enguéteur, ¢ Monsseur Guy FREMAUX, en qualibe' de commissasre mﬁ:m
suppléant, par ke Triburnal Administratif de Mimes par décision n® E25 B0
£ 30 du 10 juillet 2025,
Le commissaire enquéteur se ticndm a la disposstion du public pour recevoir
ses chservations et propositions écrites et orales 8 Mamie Pnm’, Service
Urbanisme, 11 nee Michelet 30 100 ALES, aux dates et heures indiquées ci-
dessous :

= le lundi 29 septembre 2025 de 900 & 12040,
= be mercredi 8 octobre 2025 de 14600 & 1700,
= be hunadi 13 octobre 2025 de 14600 & 170

Amtres modalités
Les informatsons relatives a ce dossier peuvent étre demandées aupres de
Momsicur Boris FAVIER. responsable des services Urbanisme et Foncier
(Baris faviermelesagaio fr 04 66 86 64 12).
Le dossier d'enquéte publique est communscable a toute persomme sur sa
xl:aa.n.dc et a ses frais, avant "ouverture de "enguéte pubbigue ou pendant

=i,
Rappart de enguiéte publigee
Le mpport et les conclussons motivées du commissaire enguéleur seront bemus
a la disposition du public pendant un an 3 compter de la clidture de I"enguéte,
soit jusqu’as 13 octobre 2026 :

= en support papier 3 Maire Prim”, Service Urbanizme, 11 nee Machebet 30 100
ALLES, aus prams ol boures habitucks d ey coluee -

= handi et mercreds de ha 1Th

= mardi, peuds et vendredi de 8h30 a 1ZhiM) et de 13000 a 17k00,

= en version dématénalisée sur le sie mbemet de la valle d” Alés : hitps:/faww,
ales.fr, rubriques #¥ic guotidicomew, sUrbanismew et of'lan Local d"Urba-
s,

IMécision

A I"issue de Penguéte publique., Monsicur ke Mare en présentera ke bilan
devant le Conseil Mumnicipal, qui en délibérera et en adoptera le projet, éven-
tuellement modifsé pour tenir comple des avis émis par les Personpes
Publigues Associées, des observations du public et du rapport et conclusions
motivées du commssire enquéleur.

A Commune de SAINT-GERVASY
— AVIS DPATTRIBUTION
St Coerynsy AAccord-eadre pour des travaux d aménagement
de voirie et d'espaces d’accompagnement de
béiitiments, de signalisation ¢t mobilier et d’enfouissement
de réseanx secs

Département de publication : 30 Gard
Nom et ndresse officiels de Morganisme scheteor @ Marie dez SAINT
GERVASY
jet du marché : Accord-cadre pour des ravaux d"amenagement de vodirie
et d"espaces d accompagnement de batmments, de signalsation et mobilier et
d’enfouissement de reseaux secs
Type d’avis : Avis d’atinbution
Type de procédure : Procédure adapbée
Catégorie : Travaux
Lat 1 : Vairie - Travaux d’entretien et " mveshssement mineurs
Opération < ou = 3 40kE H.T.
Ce marché a &€ - Abtribué
Attribytaiee - COLAS FRANCE (CP :30320)
Montant Maximaum : IHEHE Furcs HT
Lot 2 : Sigralisatson et Mobilier - Travaux d"entretien et d'investissements
Ce marché a &€ - Abribué
Attributaine - AXTMUM (CP :34741)
Montant Maximaum : IHEHK) Eurcs HT
Lat 3 : Yoirie - Travaux d'investissement Opérabon = a 40kE H.T.
Ce marché a &€ - Attribué
Attributaiee - COLAS FRANCE (CP :30320)
Montant Maximaum : $HeNK) Eurcs HT
Lot 4 : Réseaux Secs - Travaux d’investssement
Cre marché a ée - Attribué
Attributaire - COLAS FRANCE (CP :30320)
Montant Maximaum : IHMHK Eurcs HT
Date d’attribution du marché @ 21082025
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Avis d’enquéte publique Avis d’Enquéte Publique
Rt de Nimes le 25/09/2025 Av D’Anduze le 03/10/2025

Avis d’enquéte publique

Avis d’enquete publique Chemin de Launac le 17/09/2025

Av Stalingrad le 09/10/2025
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Avis d’enquete publique
Fb du Soleil le 17/09/2025

= M |\ G Toute l'information
d'Ales Agglomération

VIE QUOTIDIENNE

Plan local d’urbanisme delés : une enquete
publique débute

[ Enauee ubicve | Pian Loc durnisme | Urbanisme

) 12 septembre 2025 ©® 1 minute

Dans le cadre de la procédure de modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme d’Alés, le maire
d'Alés a prescrit, par arrété municipal n°2025/00691 du 5 septembre 2025, I'ouverture et I'organisation de
I'enquéte publique qui se tiendra du lundi 29 septembre au lundi 13 octobre 2025 inclus.
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@ CCl GARD

Mos réf. : Etudes/fdgpd. pr.fm.cd/26.37

Dossier suivi par : Monsieur Christophe Riveng
Fabrice Machelart Maira
= 04 66 87 99 16 Mairie d'Alés
urbanisme@gard. cci fr 9 place de 'Hatel da Vil
BP 40345
A0115 Alés Cedex

MNimes, le 28 aolt 2025

Objet - COURRIER ARRIVE
Modification simplifiée n°2 du PLU d'Alés
e (I§ SEP. 2055
Cabinet du Maire

Monsieur le Maire,

Nous faisons suite & volre correspondance du 21 juillet 2025 concernant la modification simplifiée n*2 du
PLL d'Alés. Nous vous remercions de nous avoir ransmis le dossier,

Nous notons que le projet de modification simplifiée n°2 du PLU porte sur divers objets. Elle concemne
notamment la modification des régles de protection des lindaires commerciaux en centre-villa, La
commune souhaite en effet lever la prolection des locaux commerciaux le long de l'avenue Stalingrad,
afin de favoriser la valorisation des locaux vacants. La mise en place d'une telle protection est importante
pour conforter le dynamisme du coeur de la villa. La partinence du maintien de cette mesure sur cet axe
précis est effectivement limitée au regard du contexte et de son relatif éloignement des polarités de la
COMIMUne,

La modification porte également sur 'OAP de la Piere Plantée. L'objectif est de recomposer FOAP pour
tenir compte du potentiel réel das terrains qui demeurent dans attante d'urbanisation. Au Nord du centre
commercial, les activités économigues seronl prédominantes.

Par ailleurs dans le secteur du Faubourg du Soleil, il est proposé un plan définitii de I'OAP qui identifie
les secteurs dans lesquels privilégier les locaux commerciaux, Ainsi, la modification de ces OAP favorise
el organise le développement des aclivités économigues en rez-de-chaussas — sarvices et commerces,

L'OAP n"6 du Mas d'Hours est également concernée par la modification ; il est proposé d'abandonner le
projet d'itinéraire doux qui ermpigts sur le site de la déchellerie ainsi que le projet de carrefour central, La
desserte de lilot du Mas d'Hours continuera d'gfre assurée par des voies bien dimensionnées, & |a
périphérie de 'ilot en bordure du Gardon.
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Sur le secteur de Tamaris, la procédure prévoit le reclassement d’'une partie de la zone UC en zone UE.
Un ensemble de parcelles en zone UC couvrant 0,62 ha se situe & proximité du centre de traitement des
déchets « Cévennes Déchets », classé ICPE, qui produit des nuisances sonores et olfactives
importantes. |l est donc envisagé d'accuelllir sur ces terrains des activités économiques. Cette disposition
est adaptée et cohérente au regard du contexte.

Enfin, des modifications diverses du réglement écrit viennent corriger des erreurs matérielles et
permettent son adaptation afin de faciliter sa mise en ceuvre.

Les mesures présentées sont de nature a faciliter la mise en ceuvre des orientations du PLU de la
commune.

Aussi, la Chambre de Commerce et d’Industrie du Gard est favorable au projet de modification
simplifiée n°2 du PLU de la commune d’Alés,

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma
considération distinguée,

Fabien Dorocq
Président par intérim
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Agglomeration

Alés, le 11 ao(t 2025

DGA Développement du Territoire Mairie d'elés
Service Conseil, planification et ingénierie territoriale A I'attention de M. le Maire
Affaire suivie par : Christel FIETKAU-GORDOT

Tél. : 56 43
et o 9 place de I'Hétel de Ville

Mail : christel fietk lo fr
N/Réf : PC/ALPICFG BP40345
30115 ALES Cedex

Objet : Avis sur le projet de modification de droit
commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Alés

Monsieur le Maire,

Conformément au Code de I'Urbanisme, Alés Agglomération est sollicitée en sa qualité de
Personne Publique Associée pour émettre un avis sur le projet de modification de droit
commun n°2 de votre PLU avant sa mise en enquéte publique. Les piéces du dossier ont
bien été réceptionnées par courrier recommandé le 25 juillet 2025 et le dossier est complet.

Cette procédure a pour objet d'apporter des modifications aux Orientations d'’Aménagement
et de Programmation (OAP) ainsi qu'au réglement écrit et graphique.

Alés Agglomération souhaite par cet avis favorable, vous faire part de son analyse sur les
différentes piéces qui composent ce dossier en lien avec les compétences communautaires,
le Projet de Territoire et de Transition Ecologique 2021 ainsi que le Plan Climat Air Energie
Territoire (PCAET) 2023-2029 d'Alés Agglomération.

Afin notamment que le service ADS puisse instruire vos demandes d'autorisations
d'urbanisme dans les meilleures conditions, je vous remercie de nous transmettre le dossier
de modification de droit commun n°2 de votre PLU dés que celle-ci sera approuvée par
délibération de votre Conseil Municipal.

Je vous prie d'agreer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.

—

I/._e.Prés’iaé:\t
-~ Maire d'Alés
Conseiller Régional O

-

[Date]
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Agglomération
SUD INGENIEUX

AVIS D’ALES AGGLOMERATION

sur le projet de modification de droit commun n°2 du Plan

Local d’'Urbanisme (PLU) de la ville d’Alés

Alés Agglomération émet un avis favorable sur le projet de modification de droit commun
n°2 du PLU de la ville d'Alés. Les éléments d'analyse sont présentés ci-aprés.

Rappel des objectifs de la modification de droit commun n®2 du
PLU d’'Alés

L

Modification de la liste des linéaires commerciaux identifiés en centre-ville pour
supprimer celui de l'avenue Stalingrad ;

Modifications des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) n*&
« Mas d'Hours », n°9 « Centre-ville », n*10 « Pierre Plantée » et n°11 « Faubourg du
Soleil » compte tenu de I'évolution de leur situation et de leurs enjeux depuis
I'approbation du PLU en 2021 :

Reclassement d'une partie de la zone UC en zone UE dans le quartier de
Tamaris pour tenir compte de la proximité avec une activité ICPE -

Modifications de la liste des emplacements réservés pour permettre la réalisation
de projets ;

Adaptations mineures du réglement écrit afin notamment de faciliter linstruction
des autorisations d'urbanisme.

Rappel du contexte d'Alés Agglomération

Compétences d'Alés Agglomération

Alés Agglomération exerce de la méme fagon sur l'ensemble de son territoire & 71
communes, 11 compétences obligatoires, 3 compétences optionnelles et 10 compétences
suppléementaires.

Avis projet de modification de dreit commun n"2 - PLU Alks 2

[Date] m
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Dans les compétences obligatoires, on retrouve celles relatves au développement
économique, au tourisme, au commerce & l'aménagement du termtoire. & 'habitat, aux
transports, 3 la politique de la ville, aux déchets, a la gestion des milieux aquatiques ¢t 3 la
ptMnb‘ondosnond.bom.tl'md'mnldumduwﬂthdsmmdﬁ‘uu
potable

Dans les compétences optionnelles, on retrouve celles relatives & la voire et aux parcs de
stationnement, a [a protection ¢t 3 la mise en valeur de l'environnement et du cadre de vie et

aux équipements culturels et sportifs

Dans les compétences supplémentaires. on retrouve celles relatives a I'assainissement
collectf et non collectf, 4 |a pette enfance-enfance-jeunesse. 3 l'enseignement-formation, &
Ia survediance de protection de la ressource en eau. & la restauration scolaire, aux travaux et
ubanisme, a la santé, & Ffaménagement et usages numéngues, au SIG et & la sécurité
publique et risques majeurs

Le Projet de Territoire et de Transition Ecologique 2021

Le Projet de Terntoire a été volé & Nunanimité lors du Conseil Communautaire du 14 octobre
2021 tout comme les deux précédents en 2013 et 2018. Cing axes stratégiques structurent
désormais ce projet co-construtt par les élus du territoire et ses parties prenantes (forces
vives, population). Ce document « guide » constitue la feullle de route opérationnelie d'Alés
Agglomération

Les cing axes stratégiques

Lo Projer de Semicire esf sircienk e NG Gum drakbgiques, déchngs en progromees d ocson

Le Plan Cimat Air Energie Territorial (PCAET) d'Alés Aggiomération a é4é approuvé &
Funanimité par le Conseil Communautaire du 10 avril 2024

Outil de planification stratégique et opérationnel. les PCAET sont réglementaires pour
collectivités de plus de 20 000 habitants. A l'échelle des 71 communes et en lien avec

Aoty gropat de oA N ation da Svost commmmam ) - PLU Aes
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projet de temfore, i dlabl un plan de 87 actions & réaliser sur 6 ans ot structurdes an 4
AXES

*  Axe transverse dit 0 - Gouvernance, coopération, implication et sensibilisation desg
acieurs ei des ciloyens

*  Axe 1 = Un termioing qui s'adapbe aux changemenis climatiques e présere son
environnament naturel

+ Axe 2 — Un lemitoire sobre qui présense sa qualité de l'air
*  Axe 3 = Un temitoire aux productions Iocales et adapbées au changemen! climatique

Le Plan Climat s'articule également aves lés poliiques el plans existants - Plan Alimentairg
Territorial 2022-2026, Charte Forestiére de Temiloire 2021-2024, nouvells politique de
gestion des dachets, Alés AgglEau 2030

Observations émises par Alés Agglomération au regard de ses
compétences communautaires

Développement économique |

Le projet de modification de droil commun n"2 du PLU d'Alés a pour objel de reclasser une
parbe de la rone UC (emiron § 200 m™), & vocation prncipale d'habitsl. en zona UE, &
vocation économique, au sein de la pone d'activités de Tamaris afin d'éviter |a création de
logeameants & proxirmité immédiale du centre de traitement des déchels, Installation Classée
pour la Proteclion de 'Enwvironnement (ICPE) produisant des nuisances soncres et
oifactives.

A l'Bchelle dAlés Agglomération, celte zone d'activitds est aclusllement classée &n aspace
dconamique mapeur 3 enjeux de regualification & de densification afin de permetire le
maintien et le développemant des PME-PMI présentes. L'extension de la zone UE est donc
compatible avec la politigue #conomigue communautaire vobée en 2017

|Habitat | Compatibilité avec le Programme Local de I'Habitat (PLH) 2021-2026

. fa de n fi

Dans le Programme d'Actions du PLH 2021-2026 d'AMs Agglemération, il a été fixe les
objectifs de production de logemenis suivants pour |a villa d'Alés

# Production de 2 100 résidences principales neuves (solt 350 par an) dont :
-1 080 logements libres
- 620 logements locatifs soclaux
= 420 logements en accession abordable

# Remise sur le marché de 150 logements vacants ;

* Production complémantaires de 122 logements conventionnés privés.

Hivks projet da modificasion de dms comman n' T - FLLU KLy &

[Date] m



Envoyé en préfecture le 17/12/2025
Recu en préfecture le 17/12/2025 S L
Publié le 18/12/2025 G

ID : 030-213000078-20251215-25_06_25-DE

La ville d'Alés, avec un taux déquipement de plus de 35%, dépasse trés largameant |'objectif
de 20% fixé par la lot SRU. Néanmoins, elle a décidé de poursuivre 'eMort en maintenant un
taux de 20% au moins de la production nouvelle de résidences principales qui devront éire
affectées a des logements localifs sociaux, soit 420 logements auxquals viendront ' ajouter
200 nouveaux logements au titre de la reconstitution panielle de l'offre démolie dans le cadre
du NPNRU. En complémant, 122 logements convenbonngés prives devraiant &tre produits
dans le cadre de I'OPAH-RU du centre et des faubourgs d'Alés, auxquels viendront s ajouter
des logements conventionnés hors périmétre OPAH-RL et des logements conventionnés
sans travaux (non quantifiés & la date d'approbation du PLH). En compiément, le PLH
prevol que 20% minimum de la production nouvelle de résidences pancipales seront
réservés 3 des logemanis an accession abordable, soit 420 logaments,

La production de logements attendus sur la ville d'Alés durant la durde du PLH portée
notamment sur |a réalisation de projets dhabitats dans des secteurs prévus o ére concernés
par des Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) dans le cadre de la
procédure de révision du PLU qui &tast en cours au moment de l'Slaboration du PLH :

- 220 logements sur I'OAP n™10 « Piarme Plantés = ;

= T3 legemanis sur N'OAP n"11 « Faubourg du Soleil »

Soit 293 logements (14% de la production totale de résidences principales NEUves)

« Objectifs de production de
commun n°2 du PLU

OAP n*10 & Plerre Plantéa » et OAP n"11 « Faubourg du Solell »

Dans le PLU approuvé an 2021, ces OAP prévosent respectivernant la réalisation de 220 &
160 logements, sod 380 logements au fotal.

Dans le cadre de la présente prockdure de modification du PLU, il est envisagd :

= g modifer la nombre de logements 4 créer sur 'OAP « Pierre Plantée =, afin notammment
de prendre en compie 'évolution du site ot des spécificités du marché Immobiber local, &n
réduisant le nombre de logement par deux, soit environ 100 logements, tout an gardant le
principe de mixité (habital, commerces, bureaux).

- ge mainienir ke nomboe de logements sur F'OAP « Faubourg du Soleil », 5o 160 logemeants,
mais de modifier la réparttion par fiots afin de prendne en compte les résultats des demiéres
&tudes mendes dans le cadreé du Mouveau Programme Mational de Rensuvellement Urbain
(MPMRU) dont bénéficis ca sactaur

La produchon de logements sur ces deux secieurs est donc réduite 4 280 logements au ey
des 293 logements fixéds dans le PLH

= Bien que la production de logements soit réduite de moitié dans 'OAP = Pierre
Plantée », les objectifs de production de logements prévus restent compatibles avec
les objectifs chiffrés fixés dans le PLH pour la période 2021-2026 dans la mesure ol la
capacité de production en diffus encore existante au sein des zones urbaines permet
de compenser cette perte d'environ 30 logements.

B, prajet te modifcaton e droil (o 570 - PLU Ak
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Déchets -

Le projel de modification de droit commun n'2 du PLU d'Alés prévod d'apporter des
modifications 4 TOAP n*8 « Mas d'Hours » et de supprimer l'emplacement réservé n"33 afin
notammen! de permetire la valonsation du site accueillant la déchetterie qui doil Atre
relocalisée sur la commune de Saint-Hilaire-de-Brethmas.

&umnnﬂnmtmmm !

Le projet de modification de droit commun n*2 du PLU dAls n'a pas dincidences sur la
capacité de la stabon d'épuralion qui est en mesure de traiter les futurs efuents des
nowvelles constructions prévuas nolamment sur les sacteurs dOAF « Pierrs Plantée » &l
« Faubourg du Soleil ». La ressource en eau potable est également suffisante.

e ———

_Euthn des eaux pluviales urbaines (GEPU)

Pour rappel, un Guide Pratique Pluvial Urbain a élé adopté par délibération du Conseil
Communautaire en date du 16 décembre 2020. |l s'agit d'un guide pratique & valeur
informative et conforme aux guides techniques & vocation hydraulique #lablis au niveau
dépariemental et nabional. Le PLU, &t notamment le réglemant &crit, fait déja référence & ce
guide qui privvoil des recommandations et meswnes lechnigues en matsng dé compensaton
& lNmperméabilisation des sols e de préservation des écoulements de surface et des
passages d eaux

E':l_ﬂﬂl'l-ﬂll lrm-d'hlwﬁuﬂnn géographique |SIG)
En phase d'approbabon, la modification de droit commun n*2 du PLU d’Als doit &tre mise
au formal standard CHIG an vigueur (hitps icnig gouwv i) &n vu de sa publication sur e
Géoportad de 'Urbanisme. Aussi. il doit sabsfaire & certaines axigences de dématénialisation
fixkes par IEtat

Les dossiers numdénques des documents durbanisme dofvant dire notamment ransmis au
servica commun SIG d'Alés Agglomération & des fins de conirdle etiou dintégration. Il st
impératl que ces dossiers soient conformes au format CHIG attendu.

Aussi. nous appelons notamment votré attention sur les emeurs les plus fréguemment
rencontibes par le senice commun SIG d'Alés Agglomération et pour lesquelles les bunsaux
d'étude doivent 8re vigilants lors du rendu

= Mon exbaustivité des éléments géographigues par rapport aux élémenis
visibles sur le plan papler approuve.

A progret de modifosticn da deos® cosmeraan niCY - M L kb
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¢ Mauvais choix de la forme géographique souvent des données saisies uniquement
en knéaire au lieu de surfacique. Le probléme le plus récurent porte sur les marges
de recul, les pénmétres de protection (le fait d'avoir seudlement une kmite sans la
zone, linformation ne remonte pas dans les renseignements d'urbansme de
certaines parcelles pourtant contenues dans le périméire)

* Des codifications qui ne correspondent pas au libellé et/ou abus du code autre
qui peuvent engendrer de la désinformation, erreurs d'instruction. .

« Des pléces écrites vides ou avec le mauvais contenu. Certains noms de fichiers
différent de celul indiqué dans la donnée géographique, Cette perte de linformation
nécessite de jongler en permanence entre document papier et document numérnique
(perte de I'intérét de la dématénalisation).

* Servitudes mises en annexe. Dans la mesure du possible, il faut transmetire une
liste, les bases de données ou les hens qui ont servi @ intégrer et catégoriser les
servitudes applicables sur la commune et qui ne seraient pas incluses dans les
documents graphiques au format CNIG fourni

=» Concernant le rendu des données, le service commun SIG d'Alés Agglomération
souhaite étre destinataire d'une cople du dossier CNIG au _moins un mois avant
Fapprobation et la publication du document d’urbanisme afin de pouvoir échanger sur
d'éventuelies corrections d’ordre technique ou graphique.

Observations émises par Alés Agglomération au regard du Projet
de Territoire et de Transition Ecologique 2021

Le projet de modification de droit commun n*2 du PLU d’Alés est en cohérence avec
le projet de territoire d'Alés Agglomération 2021.

La modification des OAP « Pierre Plantée » ¢! « Faubourg du Soledl » dédides en partie &
I'accueil dhabitat en vu de proposer un parcours résidentiel compiet sur la commune s'inscrt
notamment dans une des orientations de 'axe 3 « Améliorer [a qualité de vie », 4 savoir le
développement d'un habitat adapté aux nouveaux besoins des habitants,

Observations émises par Alés Agglomération au regard du Plan
Climat Air Energie Territoire (PCAET) 2023-2029

Le projot de modification de droit commun n*2 du PLU d'Alés est en cohérence avec
le PCAET 2023-2029.

A grojet do modi Russon de drodt Commun n°2 - PLU Al 7
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ecommavde ) C AA 6 L0008 A

COURRIER ARRIVE
11 AOUT 2025

Cabinet du Président

Nimes,le 08 AQUT 2025

Direction
Générale Adjointe
Développement et
Cadre de Vie
Monsieur Christophe RIVENQ
Direction de Maire d'Alés
I’Attractivité Hotel de Ville
du Territoire 9 Place de I'Hotel de Ville
Direction Adjointe 30100 ALES
Aménagement du
Territoire et

Fonds Européens

Affaire suivie par :

Christophe DUMAS
Tél.: 0637926166 Objet : Avis du Département — 28™ Modification du PLU
Courriel :

christophe.dumas@aqard.fr

Réf : CD/CMI2025/56  Vionsieur le Maire,

Le projet de 2*™ modification du PLU décidé par votre Conseil municipal,
conformément a l'article L 153-40 du Code de l'urbanisme, m'a bien été
transmis avant l'ouverture de I'enquéte publique.

J'ai bien pris note que cette modification concerne I'évolution de certaines
OAP/zonage (linéaire commercial, « La Pierre Plantée », « Faubourg du
Soleil », « Mas d'Hours », UC/UE1 et réduction ER44) et de certaines parties
du reglement (UA, UC, UE, UP, 1AU, A, N, référence aux matériaux pour
isolation, Coefficient de Biotope de Surface, desserte pompier, stationnement
vélos, toitures et ombriéres photovoltaique sur stationnement).

Compte tenu du dossier fourni, j'ai I'nonneur de vous transmettre I'avis
favorable de I'Administration départementale ; je vous remercie de bien vouloir
en adresser une copie au commissaire enquéteur.

Je vous invite @ me faire parvenir un exemplaire du PLU modifié de votre
commune (Clé USB ou lien de téléchargement).

La Direction de I'Attractivité du Territoire, notamment en charge de la
coordination des interventions en matiére d'urbanisme au niveau de
I'’Administration départementale, se tient a votre disposition pour tout
renseignement complémentaire.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, a I'assurance de ma meilleure
considération.

La Présidente,

Document signé électroniquement

le 08/08/2025

Olivier GAILLARD

Conseiller départemental (Olivier Gaillard)
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PEYS g
(éle‘MS Alés, le 5 ao(t 2025

DGA Développement du Territoire PrAT g
Service Conseil, planification et ingénierie territoriale Ma,me d elés
Affaire suivie par : Christel FIETKAU-GORDOT A I'attention de M. le Maire

Tél. . 04 66 56 43 05
- S 9 place de I'Hotel de Ville

: PCILPICF
N/Réf : PCILPICFG BP40345

30115 ALES Cedex

Objet : Avis sur le projet de modification de droit
commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Alés

Monsieur le Maire,

Conformément au Code de |'Urbanisme, vous nous avez consulté au titre des Personnes
Publiques Associées (PPA) pour un avis sur le projet de modification de droit commun n°2 de
votre Plan Local d'Urbanisme (PLU) que vous nous avez transmis par courrier recommandé
en date du 25 juillet 2025.

Cette procédure a pour objet :

de modifier la liste des lingaires commerciaux identifiés en centre-ville ;
d'apporter des modifications aux Orientations d’/Aménagement et de Programmation
(OAP) n°6 « Mas d'Hours », n°9 « Centre-ville », n°10 « Pierre Plantée » et n°11
« Faubourg du Soleil » compte tenu de I'évolution de leur situation et de leurs enjeux
depuis I'approbation du PLU en 2021 ;

« de reclasser une partie de la zone UC en zone UE dans le quartier de Tamaris ;
d'apporter des modifications a |a liste des emplacements réserves ;
d'apporter des adaptations mineures au réglement écrit afin notamment de faciliter
I'instruction des autorisations d'urbanisme.

Aprés étude du dossier, il apparait que le projet de modification de droit commun n°2 de
votre PLU est compatible avec le SCoT du Pays des Cévennes approuvé le 30
décembre 2013. En effet, les modifications apportées s'inscrivent dans les orientations du
Projet d'Aménagement et de Deéveloppement Durables (PADD) et respectent les
prescriptions et préconisations définies dans le Document d'Orientation et d'Objectifs (DOO).

Pour rappel, la procédure de révision du SCoT du Pays des Cévennes a été lancée par
délibération du Comité Syndical en date du 20 octobre 2022.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes salutations distinguées.
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ET.IEE'-TRD Direction départementale
e des territoires et de la mer
Egiit
Fraternité
Le préfet
5
Monsieur le maire
30100 - ALES
Service aménagement territorial Cévennes Ales le 30 SEP. 2025

REf : SATC/ADE(BP n® 18 - 2025
Affaire suivie par : Bruno POUGET
Tél. : 04 66 56 27 B4

bruno.pouget@gard . gouw.fr

Objet : Modification n® 1 aprés révision 1 du PLU
Ré&f : Notification du dossier le 28 juillet 2025

Vous m'avez transmis pour examen, le 28 juillet 2025, le dossier du projet de modification n® 1
aprés révision 1 du plan local d'urbanisme (PLU) de votre commune,

La présente procédure a pour objets :

- |la modification des régles de protection des lindaires commerciaux en centre-ville sur Favenue
Stalingrad ;

= la modification de I'OAP n® 10 « Pierre Plantée » ;

- la modification de I'OAP n® 11 « Faubourg du Soleil » ;

- la suppression des emplacements réservés (ER) n® 33 et 47 et réduction de I'ER n* 44 ;

- la modification des modalités d'aménagement de I'OAP n® 6 « Mas d'Hours » ;

- le reclassement d'une partie de la zone UC en UET a Tamaris ;
- d'apporter des modifications mineures av réglement écrit {rectification d'erreurs matérielles et

adaptation de certaines régles pour une meilleure instruction des autorisations d'urbanisme et une
gestion plus adaptée du PLU auv contexte actuel).

Apris lecture et examen du dossier, il appelle de ma part les observations suivantes :
- Reclassement de |a zone UC en UE1
Destination d :

Les nuisances induites par I'NCPE « Cévennes déchets » justifient le reclassement de la zone UC
en UE1 & Tamaris. Or, ce chargement de zone permet |es activités incompatibles avec ['habitat proche de
la zone UC existante et, notamment, de la créche et de |'école situdes i proximité,




Envoyé en préfecture le 17/12/2025
Recu en préfecture le 17/12/2025
Publié le 18/12/2025

ID : 030-213000078-20251215-25_06_25-DE

~

Il faut reclasser ce secteur en zone UE (3 vocations économique et commerciale compatibles avec,
notamment, I’habitat) qui fera office de zone tampon avec la zone UE1 en limitant, de fait, les activités
générant des nuisances sonores, olfactives, ...

i o« | »

Le secteur est impacté par du risque chutes de blocs.

Il faut prendre en compte le PAC du 10 octobre 2024 dans le projet d’aménagement de la zone‘;
len y interdisant, notamment, toute nouvelle construction dans les zones soumises a aléa fort (y compris|
ldans les zones de départ des chutes de blocs identifiées sur la carte d‘aléas) et en modéré. Dans ces|
jzones, les modifications de construction et les changements de destination conduisant a une
‘avgmentation de la vulnérabilité seront également a proscrire.

Risgue « F: forét »

La zone, initialement classée en secteur UC, est impactée par des aléas feu de forét faible, élevé
et trés élevé selon le PAC du 11 octobre 2021,

Elle est enclavée au sein de l'urbanisation existante et déconnectée des principaux massifs
forestiers environnants. L'urbanisation de cette zone va permettre de densifier le secteur et va, par
conséquent, diminuer le niveau d’aléa.

Les projets déposés dans Eér;;é"rimétre devront respecter les prescriptions du RDDECI et du!
|guide technique d'accessibilité et de desserte du SDIS 30. ~

> Modificati gl fcri
Condition de réalisation des stationnements en zone UA

Afin de ne pas réduire le nombre de places de stationnement existantes en zone UA, il serait
Jjudicieux d‘interdire les extensions des constructions sur ces parkings.

Creéation de stationnements pour les vélos

Afin de ne pas trop pénaliser le stationnement vélo en secteur privé, il serait opportun de
préciser que les aménagements de parkings extérieurs seront couverts et sécurisés,

oae
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- Chronologie des procédures

Le PLU ayant été révisé, la « numérotation » de ses évolutions donne lieu 3 une « remise a zéro ».

Ainsi, la présente procédure étant la premiére modification dont fait l'objet le PLU révisé, elle
doit étre intitulée « Modification n° 1 du Plan Local d’Urbanisme ».

- Mise en form

Dans les modifications mineures au réglement, il faut bien vérifier |a cohérence des numéros
des articles dans les tableaux.

Par exemple, page 51 de l'exposé des motifs, I'intitulé de la premiére colonne indigue « Articles
2.2... » alors quil s'agit de la modification de I'article 2.3.3.

b. Traducfion réglementaire

Articles 2.2. en toutes zones U dans leur Evolutions proposées
rédaction actuelle et qu'll est proposé de
modifier

2.3.3/ Coefficient de biotope par surface 2.3/ Coefficient de biotope par surface

[ 1 Dans I'ensemble de la zone, le CBS minimal est
fixé & - 0.2 |l n'est applicable qu'aux constructions
neuves et dépassant une surface de plancher de

[...) Dans Fensemble de la zone. le CBS minimal est
fixé & : 0.2, calculé & partir de la surface de ['assiette
foncére de l'opératon. Il n'‘est applicable quaux

150 m* [} constructions neuves et dépassant une surface de

plancher de 150 m* [ ]

Ce dossier ne souléve pas d'autre d‘observation de ma part.

Ce courrier doit étre joint au dossier avant la fin de I'enquéte publique le 13 octobre 2025,

’
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_leés LESPACE DU BIEN VIVRE
nnes

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE
RELATIF A LA MODIFICATION DE DROIT COMMUN
N°2 DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) DE LA
VILLE D'ALES

Objet de I'enquéte
Par arrété municipal n°2025/00691 du 5 septembre 2025, Monsieur le Maire de la ville d'Alés a
prescrit l'ouverture de I'enquéte publique portant sur le projet de modification de droit commun n°2
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) qui consiste uniquement & apporter des modifications aux
d'amé etde ainsi qu'au ré écrit et h
Déroulement de I'enquéte

Besoin d'aide ?

u] g il idi.fr

Déroulement de I'enquéte

L'enquéte publique sur le projet de modification de droit commun n*2 du PLU se déroulera du
29 septembre au 13 octobre 2025 inclus, soit 15 jours consécutifs

Le siége de 'enquéte est fixé & Mairie Prim’, service urbanisme, 11 rue Michelet 30 100 ALES.

La commune d'Alés, représentée par son maire, Monsieur Christophe RIVENQ, est responsable
du projet de modification de droit commun n°2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) dont les
coordonnées sont les suivantes :

Mairie d'Alés

9 place de I'Htel de Ville

30 100 ALES

0466 56 11 00

contact@ville-ales.fr

Le dossier d'enquéte publique sur support papier ainsi qu'un poste informatique pour
consultation du dossier sous format numérique, seront tenus a la disposition du public & Mairie
Prim’, Service Urbanisme, 11 rue Michelet 30 100 ALES, aux jours et heures d'ouverture habituels, et
ce pendant toute la durée de I'enquéte, soit

lundi et mercredi de 8h a 17h

- mardi, jeudi et vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h00 & 17h00,

Le dossier d'enquéte publique sera également disponible pendant toute la durée de l'enquéte
sur le site internet de la Ville d'Alés & I'adresse suivante : https;//www.ales.fr, rubriques * Vie
quotidienne *, * Urbanisme * et * Plan Local d'Urbanisme "

Pendant la durée de 'enquéte, le public pourra consigner ses observations et propositions :

- sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire
enquéteur, tenu a sa disposition a Mairie Prim', Service Urbanisme, 11 rue Michelet 30 100 ALES, aux
jours et heures habituels d'ouverture :

- lundi et mercredi de 8h & 17h

mardi, jeudi et vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h00 & 17h00,

- par voie postale, & I'attention de Monsieur Vincent ALLIER - Commissaire enquéteur pour la
modification de droit commun n°2 du PLU - Mairie Prim’, Service Urbanisme, 11 rue Michelet 30 100
ALES.

Besoin d'aide ?
[ 04.66.76.18.90
T annonce@lereveildumidi.fr

fait la demande pendant toute la durée de I'enquéte.

Commissaire enquéteur

Monsieur Vincent ALLIER, carriére professionnelle dans le commerce de gros et de la logistique,
en retraite, a 6té désigné en qualité de commissaire enquéteur, et Monsieur Guy FREMAUX, en
qualité de commissaire enquéteur suppléant, par le Tribunal Administratif de Nimes par décision n®
E25000080 / 30 du 10 juillet 2025.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations et
propositions écrites et orales & Mairie Prim', Service Urbanisme, 11 rue Michelet 30 100 ALES, aux
dates et heures indiquées ci-dessous

- le lundi 29 septembre 2025 de 9h00 a 12h00,

le mercredi 8 octobre 2025 de 14h00 & 17h00,

- le lundi 13 octobre 2025 de 14h00 & 17h00

Autres modalités

Les informations relatives & ce dossier peuvent étre demandées auprés de Monsieur Boris FAVIER,
responsable des services Urbanisme et Foncier (boris.favier@alesagglo.fr 04 66 86 64 12).

Le dossier d'enquéte publique est communicable a toute personne sur sa demande et  ses frais,
avant I'ouverture de I'enquéte publique ou pendant celle-ci.

Rapport de I'enquéte publique

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus  la disposition
du public pendant un an & compter de la cléture de I'enquéte, soit jusqu'au 13 octobre 2026 :

en support papier a Mairie Prim’, Service Urbanisme, 11 rue Michelet 30 100 ALES, aux jours et
heures habituels d'ouverture :

o lundi et mercredi de 8h & 17h

o mardi, jeudi et vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h00 & 17h00,

en version dématérialisée sur le site intemet de la ville d'Alés : https://www.ales fr, rubriques

Vie quotidienne “, " Urbanisme * et " Plan Local d'Urbanisme .

[Date]
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ANNEXE 2 : REPONSES APPORTEES AUX
AVIS DES PPA, DES OBSERVATIONS DU
PUBLIC ET DU RAPPORT DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Vu pour étre annexé a la délibération du 15 décembre 2025



Il est précisé que I'ensemble des modifications apportées au projet de modification de droit
commun n°2 du PLU résultent :
=>» soit des avis émis par les Personnes Publiques Associées (PPA) lors de la phase de la
consultation avant 'enquéte publique.
=>» soit des observations du public formulées lors de I'enquéte publique qui s’est déroulée du
29 septembre au 13 octobre 2015.
=>» soit du rapport et des conclusions du commissaire-enquéteur.

D’une maniere générale :

- les modifications apportées au reglement écrit, au reglement graphique et aux orientations
d’aménagement et de programmation ont été justifiées dans le rapport de présentation ;

- les différentes corrections mineures ou compléments sans conséquence sur le fond du dossier, ni
sur les régles opposables définies par le PLU, ont été corrigées.

|/ REPQNSES APPORTEES AUX AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

1/- AVIS DU SYNDICAT MIXTE DU PAYS DES CEVENNES DU 5 AOUT 2025

Le Syndicat Mixte du pays des Cévennes a émit un avis favorable au projet de modification du
PLU. Le projet de modification est compatible avec le SCoT du Pays des Cévennes approuve le
30 décembre 2013.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Néant.

2/- Avis DU CONSEIL DEPARTEMENTAL DU GARD DU 8 AOUT 2025

Le Conseil Départemental du Gard a émit un avis favorable au projet de modification du PLU.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Néant.

3/- Avis D’ALES AGGLOMERATION DU 11 AOUT 2025

Ales Agglo a émit un avis favorable au projet de modification du PLU. Les modifications apportées
sont en cohérence et compatibles avec le Projet de Territoire et de Transition Ecologique 2021, le
Programme Local de I'Habitat (PLH) 2021-2026 ainsi que le Plan Climat Air Energie Territoire
(PCAET) 2023-2029.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Néant.
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4/- Avis DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE DU GARD DU 28 AOUT 2025

La CCIl a émit un avis favorable au projet de modification du PLU.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Néant.

5/- Avis DE L’ETAT (DDTM) bu 30 SEPTEMBRE 2025

La DDTM a émit un avis favorable avec observations au projet de modification du PLU.

= Reclassement de la zone UC en UE1

Destination des constructions

Les nuisances induites par 'lCPE « Cévennes Déchets » justifient le reclassement de la zone UC
en UE1 a Tamaris. Or, ce changement de zone permet les activités incompatibles avec I'habitat
proche de la zone UC existante et, notamment, de la créche et de I'école situées a proximité.

Il faut reclasser ce secteur en zone UE (a vocation économique et commerciale compatibles avec,
notamment I'habitat) qui fera office de zone tampon avec la zone UE1 en limitant, de fait, les
activités générant des nuisances sonores, olfactives,...

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

La commune prend note de cette remarque. Toutefois, afin d’assurer la continuité et la cohérence
du zonage et le souhait de la commune de ne pas autoriser notamment des commerces a
proximité immeédiat d’un établissement ICPE, nous souhaitons maintenir le reclassement de la
zone UC en UEA1.

Risque « Chutes de blocs »

Le secteur est impacté par du risque chutes de blocs. Il faut prendre en compte le PAC du 10
octobre 2024 dans le projet d'aménagement de la zone en y interdisant, notamment, toute
nouvelle construction dans les zones soumises a aléa fort (y compris dans des zones de départ
des chutes de blocs identifiées sur la carte d’aléas) et en modéré. Dans ces zones, les
modifications de construction et les changements de destination conduisant a une augmentation
de la vulnérabilité seront également a proscrire.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Le PAC sera bien pris en compte dans le cadre du projet d’aménagement.
Risque « Feu de forét »

La zone, initialement classée en secteur UC, est impactée par des aléas feu de forét faible, élevé
et trés élevé selon le PAC du 11 octobre 2021. Elle est enclavée au sein de l'urbanisation existante
et déconnectée des principaux massifs forestiers environnants. L'urbanisation de cette zone va
permettre de densifier le secteur et va, par conséquent, diminuer le niveau d’aléa. Les projets
déposés dans ce périmetre devront respecter les prescriptions du RDDECI et du guide technique
d’accessibilité et de desserte du SDIS 30.
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REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Les prescriptions du RDDECI et du guide technique d’accessibilité et de desserte du SDIS 30
seront bien pris en compte lors du dépét des projets.

= Modification du réglement écrit

Conditions de réalisation des stationnements en zone UA

Afin de ne pas réduire le nombre de places de stationnement existantes en zone UA, il serait
judicieux d’interdire les extensions des constructions sur ces parkings.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Linterdiction des extensions des constructions sur des parkings est difficile a réglementer. De plus
il existe en zone UA (centre ancien) des parkings de structure proposant une offre en
stationnement suffisante pour répondre aux besoins

Création de stationnement pour les vélos

Afin de ne pas trop pénaliser le stationnement vélo en secteur privé, il serait opportun de préciser
que les aménagements de parkings extérieurs seront couverts et sécurisés.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

La régle proposée dans le cadre de cette procédure laisse la possibilité d’aménagements de
locaux vélos couverts ainsi que des emplacements extérieurs.

= Chronologie des procédures

Le PLU ayant été révisé, la « numérotation » de ses évolutions donne lieu a une « remise a zéro ».
Ainsi, la présente procédure étant la premiére modification dont fait 'objet le PLU révisé, elle doit
étre intitulée « Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme ».

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Nous prenons note de cette remarque, toutefois cette procédure (arrété de lancement, enquéte
publique et publicités) ayant été dénommée sous la numérotation n°2, celle-ci est conservée pour
éviter une confusion auprés des administrés

= Mise en forme

Dans les modifications mineures au réglement, il faut vérifier la cohérence des numéros des
articles dans les tableaux. Par exemple, page 51 de I'exposé des maoitifs, l'intitulé de la premiere
colonne indique « Articles 2.2... » alors qu’il s'agit de la modification de I'article 2.3.3.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Ces incohérences seront corrigées.
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Il. REPONSES APPORTEES AUX OBSERVATIONS DU PUBLIC LORS DE
L’ENQUETE PUBLIQUE

1/- OBSERVATION DE MESSIEURS JOURDAN

Demande recue par mail le 29 septembre 2025 : « Nous possédons 6 parcelles (morcellement
récent de la parcelle AH 486) situées au chemin des Potences :

3 parties constructibles : AH 541 - AH 542 - AH 543

3 parties non constructibles : AH 544 - AH 545 - AH 546

Le classement actuel de ces 3 parcelles constructibles pour un total de 2273 m2 est actuellement
en zone _UCa (non couverte par l'assainissement collectif)

Nous souhaiterions une modification en zone_UC. L'assainissement se trouve a quelques metres,
Pourriez-vous faire une extension du réseau jusqu'a nos parcelles.

Cette extension pourrait également étre utilisée par les habitations situées a proximité, permettant
a la Mairie de collecter la taxe de raccordement a l'assainissement et facturer la consommation.
Nous vous remercions de bien vouloir étudier cette possibilité et vous prions d'agréer, Monsieur,
nos respectueuses salutations »

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Cette demande ne peut étre étudiée dans le cadre de cette procédure de modification de droit
commun.
En effet celle-ci reléve d’une procédure de révision générale

2/- OBSERVATION DE L’INDIVISION PINAU - SABATIER (2) - AGUILERA

Demande formalisée par écrit sur le reqgistre lors de la permanence du commissaire
enquéteur du 08 octobre 2025: L'indivision est propriétaire des terrains ou est situé
'Emplacement Réservé 44, pour la création d’'un bassin de rétention, qui doit étre modifié
(diminution de 50% environ).

Cette indivision demande a ce que 'ER soit encore réduit, et limité a I'extréme sud.

L'indivision précise que ces parcelles, ainsi que le mas agricole attenant sont sous compromis de
vente, avec une clause suspensive liée a la diminution de 'ER 44

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Une diminution de 50 % de la superficie de 'ER est déja proposée dans le cadre de cette
procédure. De plus, lors de la réalisation potentielle de ce bassin de rétention, sa superficie sera
affinée en fonction des études et des besoins.
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3/- OBSERVATION DE LA SCI LES MISERABLES (MME MONTREDON STEPHANIE)

Demande recue par mail le 12 octobre 2025 : « nous sommes propriétaire du batiment de
I'ancienne imprimerie 14 bd Victor Hugo et de la maisonnette attenante 3 rue Camille Desmoulin.
Nous essayons de vendre ce batiment depuis 4 ans mais c’est impossible car il est classé
Personne ne veux investir car il n’y a pas de rentabilité. Des places de parking sont imposées
impossible a faire sur un batiment classé. Si il avait pu étre démoli et reconstruit au méme niveau
que le batiment da cété il aurait été vendu depuis longtemps...
Le probleme c’est que ces batiments sont squattés régulierement et un incendie c’est méme
déclaré car le sex-shop a laissé les squatteur se brancher chez Ilui
Une révision du plu sur cet édifice permettrai d’envisager une vente rapide »

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Ce batiment n’est pas classé au titre des monuments historiques.

Toutefois il est identifi¢ dans le PLU comme élément bati patrimonial a conserver et plus
précisément son expression globale d'immeuble cévenol, murs pignons/verticalité de la facade,
minéralité des facades et les génoises.

Cette demande ne peut étre étudiée dans le cadre de cette procédure de modification de droit
commun.

En effet celle-ci reléve d’'une procédure de révision générale.

4/- OBSERVATION DE MR MARTINI GREGOIRE

Demande recue par mail le 13 octobre 2025 : « Je me permet de l'occasion donnée pour attirer
votre attention sur notre impasse complétement ignorée et laissée a l'abandon : limpasse
Beausoleil.

Depuis qu'il y a eu le sens unique et la création de la bande cyclable de I'avenue Joliot Curie plus
personne ne peut stationner a proximité de nos habitation, quand je dis plus personne c'est
infirmiers/éres, médecins, amis car de part son étroitesse personne ne s'y aventure : en nous
enlevant les 2 stationnement que nous avions en bas de lI'impasse on nous a enlevé notre vie
sociale!

Maintes fois nous avons demandé un aménagement de cette impasse, pour que l'on puisse se
croiser : apparemment ce dossier n'intéresse personne, elle est totalement délabrée, des pierres
tombent des murs, en a des trous énormes a en abimée nos voitures.

En cas de probléme ni samu ni pompiers ne peuvent intervenir alors que nous étions préts a céder
une partie de nos terrains pour faciliter I'accés aux habitations.

Je profitais de lI'enquéte publique pour attirer votre attention. »

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Cette demande n’est pas du ressort du PLU. Toutefois celle-ci a été transmise au Péle
Infrastructures.

5/- OBSERVATION DE MME COSTE COLETTE

Demande formalisée par écrit_sur le registre lors de la permanence du commissaire
enquéteur du 13 octobre 2025 : « Je suis propriétaire de la parcelle CP0075 au 847 chemin des
Prairies. Tout autour de mon terrain est en zone UC. Sauf le mien au milieu. Je souhaiterai qu’il
soit déclassé en constructible UC. Merci de bien vouloir étudier mon dossiery.

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE
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Cette demande ne peut étre étudiée dans le cadre de cette procédure de modification de droit
commun.

En effet celle-ci reléve d’une procédure de révision générale. Toutefois la parcelle est située en
zone F-U du PPRI, zone inconstructible.

ll. REAPONSES APPORTEES AUX QUESTIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

1/- EMPLACEMENT RESERVE N°44

Ce bassin de rétention est-il identifié au titre du PPRi ?

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Les bassins de rétention ne sont pas identifiés sur la cartographie du PPRi du Gardon d’Alés.

2/- OAP « PIERRE PLANTEE »

Concernant 'OAP « Pierre Plantée », je constate I'absence d’objectif de mixité sociale, I'objectif
initial de 10% étant supprimé. La collectivité peut-elle justifier ce choix ?

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Dans le nouveau programme de cette OAP, la collectivité a bien pris en compte I'objectif de mixité
sociale. Le pourcentage minimal en nombre de logements locatifs sociaux sur le programme global
est bien de 10 %. Cette coquille sera rectifiée dans le tableau de répartition de cette OAP.

3/- OAP FAUBOURG DU SOLEIL

Au vu du plan d’aménagement présenté, il apparait deux incohérences :

- Les lots 2, 3, 4 et 9 devraient intégrer la dérogation concernant les marges de recul.

- D’autre part, compte tenu que les lots 2, 3 et 4 sont situés a la fois en zone UC et en zone UA, je
m’interroge sur la faisabilité réelle du projet (densité, emprise au sol).

REPONSE APPORTEE PAR LA COMMUNE

Effectivement des incohérences apparaissent entre le plan d’aménagement présenté et la
réglementation de 'OAP.

La collectivité va donc intégrer la dérogation concernant les marges de recul pour les lots 2, 3, 4 et
9 et une dérogation va également étre faite concernant 'emprise au sol des constructions sur les
lots 2, 3 et 4.



